THONG TU s6 117/2004/TT- BT C ngay 07/12/2004
hwéng din thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/NP- CP
ngay 03 thang 12 nam 2004 caa Chinh phu
vé thu tién sir dung dat

Can cir Luat Dat dai ngdy 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Nghi dinh s6 181/2004/ND- CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phu veé thi hanh Luat Pat dai;

Cin cir Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua
Chinh phu veé thu tién sir dung dat;

B6 Tai chinh huéng dan vé thu tién sir dung dat nhu sau:

Phan A
NHUNG QUY PINH CHUNG

I.PHAM VI AP DUNG

Théng tu ndy hudng dan vé thu tién sir dung dat ddi véi cac truong hop
quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh sb 198/2004/NB- CP ngay 03 thang 12 nam 2004
cua Chinh pha vé thu tién st dung dat (sau day goi chung la Nghi dinh sb
198/2004/ND- CP).

11. POl TUQNG PHAI NOP TIEN SU DUNG PAT

Déi tuong phai nop tién sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh
s6 198/2004/NP- CP; mot sb truong hop néu tai khoan 1 Bidu ndy dugc huéng
dan cu thé nhu sau:

1. Bat dugc giao cho té chuc kinh té dé sir dung vao muc dich dau tu xay
dung két cAu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thué theo quy dinh tai diém d,
bao gbm dat dé xay dung két ciu ha ting khu cdng nghiép, khu cdng nghé cao,
khu cong nghé kinh té, khu dan cu ndng thén, khu dan cu dé thi, dat xay dung
két cau ha tang khéc.

2. Bat duogc giao cho to chirc kinh té, ho gia dinh, c& nhan dé xay dung
cdng trinh cdng cong c6 muc dich kinh doanh theo quy dinh tai diém d [a dat
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dugc quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh sb 181/2004/ND- CP ngay
29 thang 10 nam 2004 caa Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai (sau day goi
chung 1a Nghi dinh sb 181/2004/ND- CP).

3. biém g quy dinh vé nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngod duoc giao
dat dé thuc hién céc dy an dau tu, khéng bao gom céc trudng hop nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngodi lién doanh véi céc to chirc, ca nhan nudc ngoadi dé
dau tu vao Viét Nam.

111. POl TUQONG KHONG PHAI NOP TIEN SU DUNG PAT

Déi twgng khong phii ngp tién sir dung dat quy dinh tai Piéu 3 Nghi
dinh sb 198/2004/ND- CP; mdt sb6 khoan tai Piéu ndy dwgc hwéng din cu
thé nhw sau:

1. Pat dé xay dung cong trinh két ciu ha ting st dung chung trong khu
cong nghiép theo dy an duoc cap ¢ tham quyén phé duyét quy dinh tai khoan 3
la dién tich dat xay dung két cau ha ting chung trong khu cong nghiép ma khu
cdng nghiép khdng st dung vao muc dich san xuét kinh doanh, khéng giao lai,
cho thué hoac chuyén nhuong cho nguoi ¢ nhu cau sir dung 1am mat bang san
xuat kinh doanh.

2. Khoan 4 quy dinh vé ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat khi duoc
cap giay chang nhan quyén sir dung dat khéng phai nop tién sir dung dat; mot sb
truong hop cu thé nhu sau:

a) Pt dang st dung 6n dinh duoc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
xé&c nhan khdng cd tranh chip thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1, 2, 3 va4 biéu 50 cia Luat Dt dai nm 2003; trong trusng hop dat da
dugc st dung on dinh truéc ngay 15 thang 10 nam 1993 khdng c6 tranh chap thi
khong phan biét nguoi xin cap gidy chang nhan quyén s dung dat 1a nguoi da
str dung dat truéc ngdy 15 thang 10 nam 1993 hoic 1& ngudi st dung dat sau
ngdy 15 thang 10 nam 1993 (do nhan chuyén nhuong, thira ké, hién, tang...) khi
dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét deu khong phai nop tién sir dung
dat;

b) Truong hop muathanh Iy, hod gia nha & (mua nha ¢) gan lién véi dat &
cua céc doanh nghiép Nha nudc, hop téc xa trudéc ngay 15 thang 10 nam 1993
theo quy dinh tai tiét d khoan 1 Diéu 50 Luat Pat dai phai duoc co quan Nha
nudc €O tham quyen cho phép theo quy dinh cia phép luat dat dal tai thoi diém
mua nha gan lién voi dat.

IV.CAN CU TiNH THU TIEN SU DUNG PAT

1. Can cu tinh thu tién st dung dat 1a dién tich, gia dat va thoi han st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP.

2. Truong hop, ngudi nop tién sir dung dat, ma trudc d6 phai bdi thuong
vé dat hoac bdi thuong chi phi du tu vao dat (goi chung l1a bdi thuong vé dt),



hd trg vé dat cho ngudi bj thu hoi dat thi dugc tri tien boi thuong, ho tro vé dat
vao tien sir dung dat phai nop theo quy dinh tai phap luat vé boi thuong, ho trg
vata dinh cu, nhung muc dugc trir khdng vuot quatien sir dung dat phai nop.

Phan B
QUY PINH CU THE

|. THU TIEN SU DUNG PAT KHI NHA NUOC GIAO PAT

Thu tién sir dung dat khi Nha nwéc giao dat quy dinh tai Piéu 5 Nghi
dinh s6 198/2004/NP- CP; mét sb diéu tai khoan diéu nay dwec huéng dan
cu thé nhu sau:

1. Khoan 1 quy dinh V& thu tién s dung dat trong truong hop giao dat
theo hinh thirc ddu gid quyén st dung dat hoac du thau dy &n co sir dung dat
hodc dau thiau dy &n co st dung dat, thi gia dat tinh thu tién st dung dat 1a gia
tring dau gia. Dién tich thu tién s dung dat la dién tich dat dau gia Khi da dau
gia xong, khdng thie hién giam, mién tién sir dung dat déi véi moi trudng hop.

Viéc dau gid quyén sir dung dat va dau thau dy an co sir dung dat thuc
hién theo quy dinh hién hanh caa phap luat vé diu gid dat, diu thiu dy an.

2. Khoan 2, khoan 3 quy dinh vé thu tién sir dung dat trong truong
hop dwoc giao dit theo quyét dinh cia co quan Nha nwéc cd tham quyeén:

2.1. Dién tich thu tién st dung dét 1a dién tich ghi trong quyét dinh giao
dat; truong hop dién tich thuc té theo bién ban ban giao dat khéc véi dién tich
ghi trong quyét dinh giao dat thi thu tién sir dung dat theo dién tich dat thyc té tai
bién ban ban giao dugc co quan Nha nudc cd tham quyén quyét dinh.

2.2. Giadat tinh thu tién sir dung dat nhu sau:

a) Truong hop giao dat sir dung 6n dinh 1au dai thi gid dét tinh thu tién st
dung dit 1a gia dat ¢ tai thoi diém giao dit do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh theo quy dinh cua Chinh phu:

b) Trudng hop giao dat c6 thoi han thi:

- Dy &n c0 thoi han sir dung dat 70 nam thi gia dét tinh thu tién s dung
d4t 1a gia dat theo muc dich sir dung cua loai dit duoc giao cho Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh theo quy dinh caa Chinh ph.

- Dy &n ¢6 thoi han s dung dudi 70 nam thi giam thu tién s dung dat cua
mdi nam khdng duoc giao dat sir dung dat sir dung 14 1,2% caa mirc thu 70 nam.
Cong thirc dé tinh thu tién sir dung dat trong truong hop ndy nhu sau:

Tién sir dung dat Tién sir dung dat Tién sir dung dat
cuathoi hangiao = caathoi han 70 - [cuathoi han 70 x (70 —n) x 1,2% ]
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dat (n nam) nam nam

Trong d6: n lathoi han giao dat tinh béng nam.

Vi du: Té chic A duoc giao 2.000m? dét phi néng nghi¢p lam mat bang
san xuat kinh doanh c6 thoi han sir dung 50 nam. Tai thoi diém nay gla dat phi
ndng nghiép |am mat bang san xuat kinh doanh 15 triéu ddng/m?. Tién st dung
dat phai nop duogc xéc dinh nhu sau:

- Tién sir dung dat caathoi han 70 nam |&:

5 triéu ddng/m? x 2.000 m? = 10.000 triéu ddng

- Tién sir dung dat caathoi han 50 nam dugc xéc dinh nhu sau:

Tién st dung 10.000 triéu  [10.000 triéu ddng X
datcoathoi = dong (70- 50) x 1,2%] = 7.600 triéu dong
han giao dat 50

nam

1. THU TIEN SU DUNG PAT KHI CHUYEN MUC DPiCH SU DUNG
PAT

Thu tién sir dung dat khi dwec phép chuyén muc dich sir dung dat
theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP; mét sb6 khoan tai
Piéu nay dwgc hwéng dan cu thé nhu sau:

1. Khoan 1 quy dinh doi vei to chirc kinh té; khi chuyén muc dich sir dung
dat tir dat nong nghlep dat phi nong nghiép duoc giao dat khéng thu tién st
dung dit thi thu du tién sir dung dit theo gia dat cua muc dlch st dung méi.
Truong hop dat duoc chuyén muc dich st dung c6 ngudn gbc tir nhan chuyén
nhuong hoic khi duoc giao dat phai boi thuong, hd trg vé dat cho nguoi co dat
bi thu héi, thi thu tién st dung dit theo chénh Iéch gié giira gid dat theo muc dich
sir dung mai véi gia dat theo myc dich st dung trudc d6 tai thoi diém chuyén
muc dich str dung.

2. Khoan 3 quy dinh vé chuyén muyc dich tir dat ¢ duoc giao dit sir dung
6n dinh 1au dai da nop tién sir dung dat hoac thudc déi twong khdng phai nop tién
st dung dat theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 DPiéu 3 Nghi dinh sb
198/2004/ND- CP sang dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép thi khéng phai
nop tién sir dung dat.

3. Khoan 4 quy dinh vé chuyén muc dich sir dung dat tir dat giao o thoi
han sang dat ¢ thi thu tién sir dung dét tinh theo gia dat ¢ trir s tién st dung dat
d& nop tinh theo gia cua loai dat dugc giao cd thoi han tai thoi diém chuyén muc
dich str dung.

Vi du: Ngay 01 thang 8 nam 2004, té chirc A dwoc giao 20.000m? dit phi
ndng nghiép 1am mat bang san xuat kinh doanh co thoi han st dung 50 nam; gia
dat tinh thu tién sir dung dat 14 4 triéu ddng/m?; da nop tién sir dung dét theo quy
dinh; dén nim 2006 dugc phép chuyén sang dat &, tai thoi diém ndy gia dat phi
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ndng nghiép lam mat bang san xuat kinh doanh tinh cho 50 nam 1a 5 triéu
ddng/m?, gia dat ¢ 14 6 triéu ddng/m?.

Tién s dung dét td chuc A phai nop khi dugc phép chuyén 20.000m?* dat
phi néng nghiép sang dat ¢ duoc xéc dinh nhu sau:

20.000m? x (6 triéu ddng/m?- 5 triéu ddng/m?) = 20.000 triéu ddng.

[ Chuatinh mién hoic giam tién sir dung dat ma té chac duge huong thu
(néu co) 1.

I1l. CHUYEN TU THUE PAT SANG GIAO PAT CO THU TIEN SU
DUNG PAT

Thu tién sit dung dit khi chuyén tir thué dit sang giao dit cd thu tién
sir dung dat quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh s6 198/2004/NP- CP; mét sb
khoan tai Piéu nay dwec hwéng din cu thé nhw sau:

1. Khoan 1 quy dinh vé chuyén tir thué dat cua Nha nuéc sang giao dat sir
dung 6n dinh 1au dai (dat &) co thu tién sir dung dit thi gia dat tinh thu tién st
dung dat l1a gia dat ¢ tai thoi diém chuyén tir thué dat sang giao dat.

2. Khoan 2 quy dinh vé chuyén tir thué dat sang giao dat co thoi han co
thu tién s dung dat thi gia dat tinh thu tién s dung dét |1a gia dat theo muc dich
str dung tai thoi diém chuyen tir thué dat sang giao dat.

3. Khoan 3 quy dmh Ve truong, hop khi Nha nuéc cho thué dat ma phai boi
thuong, hd tro vé dat; néu s tién boi thuong, hd tro vé dat chua duoc trir vao
tién thué dat phai nop thi duoc trir vao sb tién sir dung dat phai nop; mac boi
thuong vé dat duogc trir tinh bang dién tich dat thué ma phai bdi thuong vé dat
duoc chuyén sang giao dat co thu tién s dung dat nhan véi gia dat tinh boi
thudng cua loai dat khi thuc hién bdi thuong tai thoi diém duoc phép chuyén tir
thué dat sang giao dat cd thu tién sir dung dat.

Tién thué dat cua khoang thoi gian da sir dung dét khong duoc trir véo tién
st dung dat phai nop. Tién thué dat d& nop cho khoang thoi gian chua sir dung
dat duoc trir vao tién str dung dat phai nop va duoc tinh theo cong thac sau:

Sé tiénthué dat  Dién tich dat Pongiachothuécoa  S6 nam danop
duoc trir vao duoc chuyén thoi han 1 nam tai tién thué dat
tiénsidyng ~ trthuésang *  thoi diém chuyénte * nhung chua sir
dat phai nop giao thué dat sang giao dat dung dat

V. THU TIEN SU DUNG PAT KHI CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN

SU DUNG PAT CHO NGUOI PANG SU DUNG DAT

Thu tién sir dung dat kh| cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat quy
dinh tai Piéu 8 Nghi dinh so 198/2004/Nb- CP; khoan 1 diéu nay dwoc
hwéng din cu thé nhw sau:



Ho gladlnh canhan s dung dat o tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén thoi
diém cap giay chang nhan quyen st dung tién thué dat phai nop; mac bol dat
ma chua nop tién sir dung dat thi phai nop tién sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 va diém b, c khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sb
198/2004/ND- CP.

Mot sd truong hop sau day khi dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat khéng phai nop tién sir dung dat:

1. Khi dugc giao dit d& nop tién dén bl thiét hai theo Quyét dinh sb
186/HPBT ngay 31 thang 5 nam 1990 caa Hoi déng Bo truong (nay & Chinh
phu) vé dén bu thiét hai dat ndng nghiép, dat cd rirng khi chuyén sang muc dich
khac.

2. D& nop tién sir dung dat vao ngan séch Nha nudc theo quy dinh tai
Théng tu sb 60/TC- TCT ngay 16 thang 7 nam 1993 cua Bo Tai chinh khi mua
nha thuoc so hiru Nha nudc va mua nha khéng thudc s hiru Nha nude cung voi
nhan quyén st dung dat c6 nhatrén d6; dugc giao dit dé xay dung nha ¢ vacong
trinh; dugc giao dat thay cho thanh todn gia tri cong trinh x&y dung co so ha
tang.

3. Mua nha thuéc so hiru Nha nuéc, mua nha cia cac Cong ty kinh doanh
nha cua Nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh sd 61/CP ngay 05 thang 7 nam
1994 caa Chinh phu vé mua bén va kinh doanh nha 6.

4. Mua nha ciing véi nhan quyén sir dung dat c6 nha trén 6 thuoc dien da
nop thué thu nhap theo Phdp 1énh thué thu nhap ddi véi ngudi ¢ thu nhap cao.

Céc truong hop huéng dan trén day chi &p dung ddi voi cac truong hop
khong thugc pham vi khoan 2, khoan 3 Biéu 8 Nghi dinh s 198/2004/ND- CP.

Phan C
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

|.NGUYEN TAC MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

Céc nguyén tac mién, giam tién sir dung dat quy dinh tai Piéu 11 Nghi
dinh sb 198/2004/NND- CP; mét sé khoan tai Piéu nay dwec hwéng din cu
thé nhw sau:

1. Ho giadinh, c& nhan thudc dbi tuong duoc mién, giam tién st dung dat
chi dugc mién, giam tién s dung dat mét 1an thusc mot trong cac truong hop
dugc Nha nuéc giao dat dé 1am nha ¢, dugc phép chuyén muc dich sir dung dat
tir dat khéc sang lam dét &, duoc phép chuyén muc dich sir dung dét, duoc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat &. Riéng ddi vai to chac kinh té dugc mién
giam mot lan khi duoc giao dat, chuyén muc dich sir dung dat theo tirng du &n
dau tu.



2. Mién, giam tién sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh sb
198/2004/ND- CP va hudng dan tai Thong tu ndy chi duoc thuc hién truc tiép
v6i dbi tuong dugc mién, giam va tinh trén s tién sir dung dat phai nop theo
Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP va huéng dan tai Théng tu nay.

3. Chi xem xét va phé duyét mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP ddi véi céc trudng hop bat dau nop tién sir dung
dét tu ngay Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP cO hiéu luc thi hanh. Céc truong hop
danop tién sir dung dat hodc nop sb tién sir dung dat con ng phét sinh trugc ngay
Nghi dinh sd 198/2004/ND- CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi viéc mién giam tién su
dung dat dwoc thuc hién theo cac quy dinh truéc ngdy Nghi dinh sb
198/2004/ND- CP.

4. T chic sir dung dit da duoc mién giam tién s dung dat theo quy dinh
tal khoan 1, 2, 3, 4 Biéu 12; khoan 1, 3 Biéu 13 Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP,
nhung sau d6 chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai nop da sb tién sir dung
dat d& mién hoac giam vao ngan sach Nha nudc theo gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong quyén s dung dat.

I1.MIEN TIEN SU DUNG PAT

Mi&n tién sir dung dat cho cac doi twgng quy dinh tai Biéu 12 Nghi
dinh sb 198/2004/ND- CP; mét sb6 khoan tai Piéu ndy dwgc hwéng din cu
thé nhur sau:

1. Khodn 1 quy dinh vé mién tién si# dung dit theo quy dinh ciia phap
lugt khuyén khich dau tw dé thuc hign:

a) Dy an dau tu thuoc nganh, nghé, linh vuc wu d8 dau tu va dugc thuc
hién tai diaban uu dai dau tu theo quy dinh caa Chinh phu;

b) Du &n dau tu tai dia ban cd diéu kién kinh té- x& hoi khé khan, dia ban
c6 diéu kién kinh té- x& hoi dic biét kho khan theo quy dinh caa Chinh phu.

c) Cac truong hop khac theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Khoan 3 dwoc hwéng dan nhw sau:

a) Dat giao dé thyc hién du an xay dung ky tlc xa sinh vién bang tién tur
ngan s&ch Nha nuac; don vi dugc giao quan ly st dung cho sinh vién &, chi dugc
tinh thu phi du trang trai chi phi khéc cé lién quan; khdng duoc tinh chi phi vé
tién sir dung dat va khau hao giatri nha;

b) Pat giao dé x&y dung nha ¢ theo dy an phuc vu cho ngudi di doi do
thién tai; nguoi duoc giao dat & méi theo du an di doi duoc mién nop tién sir
dung dat, khi dét ¢ tai noi phai di doi (noi di) khéng dugc bdi thuong, dugc hd
trg di chuyén (néu co);

c) bit giao dé xay dung nha & cia dong bao dan toc thiéu sé & ving co
diéu kién kinh té x& hoi dic biét kho khan. Nguoi dugc mién tién sir dung dat
phai c6 ho khau thuong tri tai dia phuong thue ving cé diéu kién kinh té xa hoi
dic biét kho khan nhung chua co dat 1am nha ¢, hoic da c6 nha ¢ nhung dién
tich khudn vién chua da han mirc giao dét o theo quy dinh ciia phép luat dat dai;
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Ving c6 diéu kién kinh té xa hoi dic biét khé khin theo quy dinh cua
Chinh phu.

d) Pat xdy dung nha chung cu cao ting cho cdng nhan cua khu cong
nghiép, don vi dugc giao dat dé thuc hién dy an phai dugc Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét du &n, phé duyét gia ban hoic gia cho thué nha; trong co ciu bén
gid hoac cho thué nha khdng co chi phi vé tién sir dung dat.

3. Khoan 5 quy dinh vé mién tién st dung dét trong han muc giao dat ¢
gdm céc trudng hop: duoc giao dat, duoc chuyén muc dich st dung dat dbi véi
céc d6i tuong quy dinh tai Quyét dinh sb 118/TTg ngay 27 thang 02 nam 1996
ctia Thu tudng Chinh phit vé hd tro ngudi ¢d cdng vai Cach mang cai thién nha
& va Quyét dinh sb 20/2000/Qb- TTg ngay 03 thang 02 niam 2000 cua Thu
tudng Chinh phi vé hd trg ngudi hoat dong Cach mang tir truéc Cach mang
thang 8 nam 1945 cai thién nha o, cu thé nhu sau:

a) Nguoi gia nhap t6 chic cach mang tir ngay 31 thang 12 nam 1935 vé
trudc duoc midn toan bo tién sir dung dat;

b) Nguoi gia nhap to chirc cach mang trong khoang thoi gian tir ngay 01
thang 01 nam 1936 dén ngay 31 thang 12 nam 1944, duoc tang thuong Huan
chuong Sao Vang hoac Huén chuong H6 Chi Minh hodc Huan chuong Boc 1ap
hang nhat duoc mién tién st dung dat déi véi dién tich khdng qua 300 mét
vudng ().

¢) Nguoi gia nhap to chirc cach mang trong khoang thoi gian tir ngay 01
thang 01 nam 1936 dén ngay 31 thang 12 nam 1944, khéng thudc dién quy dinh
tai diém b, khoan ndy dugc mién tién sir dung dat déi véi dién tich dat trong han
mirc giao dat & do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

d) Anh hung luc lugng vi trang nhan dan, Ba me Viét Nam anh hung,
Anh hung lao dong; thuong binh, bénh binh, nguoi huéng chinh s&ch nhu
thuong binh bi mét sc 1ao dong tir 81% tro 1én; than nhan cua liét sy dang
hudng tién tuat nudi dudng hang thang dugc mién tién sir dung dat d6i véi dién
tich trong han muc giao dat &;

4. Khoan 6 quy dinh vé ho gia dinh, canhan da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung dat d6 da dugc sir dung on dinh truéc ngdy 15 thang
10 nam 1993 thudc mét trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Biéu
50, biéu 87 Luat it dai va Diéu 45 cua Nghi dinh sb 181/2004/ND- CP ma con
ghi no tién st dung dét thi dugc mién thu tién st dung dat con no.

[11. GIAM TIEN SU DUNG PAT

Giam tién sir dung dit cho cac déi tweng quy dinh tai Piéu 13 Nghi
dinh sb 198/2004/NP- CP; mét sb khoan tai Piéu ndy dwec hwéng dan cu
thé nhw sau:

1. Khoan 3 quy dinh vé giam 20% tién sir dung dat khi duoc Nha nuéc
giao dat voi nha may, xi nghiép phai di doi theo quy hoach (ké ca di doi do &
nhiém mdi truong). Nha mdy, xi nghiép di doi phai c6 quyét dinh cia Uy ban
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nhan dan cap tinh va dién tich dat duoc giam chi p dung ddi véi dién tich dat
lam nha méy, xi nghiép.

2. Khoan 4 quy dinh vé giam tién st dung dat trong han mac giao dat ¢
ddi véi céc truong hop duoc giao dat, dugc chuyén muc dich st dung dat, duoc
cap giay chirng nhan quyen sir dung dat cho ngudi dang sir dung dat 1a nguoi c6
cong vai cach mang theo quy dinh tai Quyet dinh sb 118/TTg va Quyét dinh sb
20/2000/Qb- TTg ma khdng thudc ddi tegng duogc mién tién sir dung dat quy
dinh tai diém 3 Muc Il phin ndy, cu thé nhu sau:

- Thuong binh, nguoi huong chinh s&ch nhu thuong binh, bénh binh bi
mat suc lao dong tir 61% dén 80% duoc giam 90% sd tién sir dung dat phai nop:

- Thuong binh, ngudi huang chinh séch nhu thuong binh bi mat sac lao
dong tir 41% dén 60%, can bo hoat dong Céach mang tién khai nghia (nguoi gia
nhap t6 chic cach mang trong khoang thoi gian tir ngdy 01 thang 01 nam 1945
dén trude Tong khoi nghia thang 8 nam 1945) duoc giam 80% tién sir dung dat
phai nop;

- Than nhan cua liét si, ngudi ¢ cdng giup do cach mang dang huong tro
cap hang thang, thuong binh va nguoi huéng chinh sach nhu thuong binh bi mat
sirc lao dong tir 21% dén 40% duoc giam 70% tién sir dung dat phai nop;

- Nguoi hoat dong cach mang, 1am nghia vu quéc té duoc ting thuong
Huén chuong Khéng chién hang | hoic Huan chuong Chién thing hang | duoc
giam 65% tién s dung dat phal nop.

V. HO SO MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

1. To chuc, ho gia dinh, c& nhan khi thyc hign thi tuc dé duoc giao dat,
chuyén muc dich s dung dat, chuyén tir thué dat sang giao dat, duoc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat; thuc hién ké khai xin mién, giam tién sir dung
dat tai to khai nop tién s dung dat (dinh kém Thoéng tu ndy) trong hd so vé dat
dai gui Van phong diang ky quyén st dung dit hoic co quan tai nguyén va moi
truong ddi vai céc truong hop hd so nop tai co quan tai nguyén va mdi trudng
hoic Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin (sau day goi chung 1a co quan tai
nguyén va moi truong). To khai nop tién sir dung dat duoc ap thanh 2 ban; mot
ban luu tai co quan thué, mot ban giri tra co quan tai nguyén va méi trudng cling
v6i hd so vé dat dai dé co quan tai nguy@n va mdi trudng gai cho nguoi sir dung
dat dé thuc hién nghia vu tai chinh.

2. To khai phai kém giay chirng minh thugc mét trong Cac trudng hep
dwoc mién, giam tién sir dung dat (ban sao co cdng chikrng), cu the nhw sau:

a) Péi véi céc truong hop khuyén khich dau tu phai cé gidy chitng nhan
wu dai dau tu;

b) Pi vé6i dy an cong trinh cong cong co muc dich kinh doanh; dir an xay
dung ky tdc xa sinh vién, xay dung nha ¢ cho nguoi co cong, xay dung chung cu
cao tang cho céng nhan khu cdng nghiép phai kém van ban chip thuan caa co
quan c6 tham quyén vé phé duyét du an dau tu;
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¢) Béi vai nha méy, xi nghiép di doi theo quy hoach phai c6 quyét dinh di
doi vady an dau tu duoc phé duyét theo tham quyén do phép luat quy dinh;

d) Déi voi truong hop nguoi ¢ cdng voi cach mang phai co gidy to lién
quan dén ché do6 dugc mién, giam tién s dung hudng dan tai diém 3 Muc 11 va
diém 2 Muc |11 phan nay.

d) Béi véi nguoi thuoe dién ho nghéo phai cd x&c nhan caa co quan lao
dong, thuong binh va xa hoi cap huyeén;

e) Béi véi ho giadinh 1addng bao dan toc thiéu sé co ho khau (& noi d& co
ho khau) hoidc x&c nhan caa Uy ban nhan dan cip x& (¢ noi chura cd ho khau).

V. THAM QUYEN PHE DUYET MIEN, GIAM TIEN SU DUNG
PAT

1. Co quan thué cin ci vao hd so dia chinh kém theo gidy t& chang minh
thuoc déi tuong dugc mién, giam tién sir dung dat quy dinh tai Piéu 12, Piéu 13
Nghi dinh s6 198/2004/NB- CP va huéng dan tai Muc 11, 111, IV Phan C Théng
tu ndy dé xé&c dinh sb tién sir dung dat phai nop, sb tién sir dung dat dugc mién
glam;

Cuc truong Cuc Thué phé duyét mién, giam tién sir dung dit tai Phan 11
(Phan xéc dinh cua co quan thué) trong to khai nop tién sir dung dat caa toé chirc
trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ hudc ngoai.

Chi Cuc truéng Chi cuc Thué phé duyét, mién giam tién st dung dat tai
Phan Il (Phan x&c dinh caa co quan thué) trong to khai nop tién sir dung dat coa
ho giadinh,ca nhan.

2. To khai kém xéc dinh nop tien sir dung dat cua co quan thué duoc 1ap
thanh 2 ban; 1 ban gai cho co quan tai nguyén va méi truong dé chuyén cho ddi
tugng NOp tién sir dung dat; 1 ban luu tai co quan thué.

Phan D
THU NOQP TIEN SU DUNG PAT

|. XAC PINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NQP

1. Trong thoi han 3 ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so hop 18, co
quan thué can ci hd so dia chinh va to khai nop tién sir dung dat do co quan tai
nguyén va méi truong gii dén xéc dinh s tién s dung dat phai nop va céc
khoan thu khéc (néu c6), diadiém nop (Kho bac Nha nuéc hay co quan thu), thoi
gian nop va cac ndi dung khéac co lién quan va gui dén co quan tai nguyén va
mOi truong.

2. Truong hop hd so do co quan tai nguy@n va mdi truong cung cap ma
chua di co so dé tinh sb thu tién sir dung dat va cac khoan nop khéc thi phai
théng béo bang vin ban cho co quan gai hd so dé bd sung.
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Trong thoi han 3 ngdy 1am viéc ke tr ngdy nhan du ho so bo sung hop 1€,
co quan thué x&c dinh tién st dung dat phai nop va céc khoan thu khéc (néu co)
theo hudng dan tai diém 1 muc nay, viét gidy nop tién va thuc hién cac tha tuc
khéc theo quy dinh hién hanh; sau @6, guri tra co quan tai nguyén va mdi truong,
cO kém theo gidy nop tién dé co quan tai nguy@n va méi truong gui téi ngudi co
tréch nhiém thuc hién nghia vu tai chinh.

I1. THU TUC NOP TIEN SU DUNG PAT

1. Trong thoi han 3 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so cia co quan
thué, co quan tai nguyén va méi truong phai giri to khai nop tién st dung dat va
céc khoan phai nop khéc cho t6 chirc, ho gia dinh, canhan phai nop tién st dung
dat va céc khoan thu khéc.

2. T6 chuc, gia dinh, c& nhan cin cir vao xé&c dinh caa co quan thué, truc
tiép nop tién (tién mat hoac chuyén khoan) tai dia diém nop tién theo théng béo
trong thoi han téi da khdng qua 30 ngay |am viéc ké tir ngdy nhan duoc théng
bao.

3. Co quan thu (Kho bac Nha nudc hoic co quan thué) khi thu tién st
dung dat phai lap chirng tir thu tién vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh tai
Théng tu sb 80/2003/TT- BTC ngdy 13 thang 8 nim 2003 vé huéng dan tap
trung, quan ly cac khoan thu ngan sach Nha nuéc qua Kho bac Nha nuéc.

4. Co quan thué phai phdi hop véi Kho bac Nha nuéc cling cip ¢ bién
phép t6 chic thu tién sir dung dat thuan lgi cho nguai nop tién, bao dam an toan
sd tién sir dung dat nop vao ngan sach Nha nugc va phi hop véi quy dinh tai
Nghi dinh sb 181/2004/NDB- CP; Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP va huéng dan
tal Thong tu nay.

I11. XU LY TON TAl VE NQP TIEN SU DUNG DAT

1. Cac truong hop da nop du tién sir dung dat theo quy dinh trugc ngay
Nghi dlnh sb 198/2004/ND- CP c6 hiéu lyc thi hanh vanay méi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi van &p dung thu tién sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat truge ngdy Nghi dinh sb 198/2004/NP — CP ¢6 hiéu lyc. Trudng hop
da duoc giao dat nhung chua nop tién sir dung dat thi nay nop tién sir dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 198/2004/ND- Cp va huéng din tai Thong tu nay.

2. Céc truong hop da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat trudc
ngay Nghi dinh s6 198/2004/NB- CP c¢6 hiéu lyc thi hanh ma thugc cac truong
hop dat sir dung 1am dat & tur ngay 15 thang 10 nam 1993 Vvé sau, phai nop tién sir
dung dat ma con no va ghi ré SO tién no trén gidy chirng nhan quyén s dung déat
vao ngan sach Nha nudc theo sb tién da ghi no.

Truong hop trén gidy chirng nhan quyen st dung dat khéng ghi 16 sb tlen
sit dyng dat con ng thi tinh va thu tién st dung dat theo Nghi dinh SO
38/200/ND- CP ngay 23 thang 8 nam 2000 cua Chinh phu va Théng tu s6
115/2000/TT- BTC ngdy 11 thang 12 nam 2000 cua B Tai chinh. Gia dat tinh
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thu tién sir dung dat 1a gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai thoi
diém cip gidy chirng nhian quyén sir dung dat.

Viéc thu no tién sir dung dat quy dinh tai diém 2 Muc ndy va viéc ap dung
Nghi dinh s6 38/2000/ND- CP va Théng tu sd 115/2000/TT- BTC dé thu tién sir
dung dat ghi no trén gidy ching nhan quyén st dung dat da cap co hiéu luc dén
31 thang 12 nam 2005. Tir ngdy 01 thang 01 nam 2006 tré di néu van con ng thi
thuc hién tinh va thu tién st dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh sb
198/2004/NP- CP va hudng dan tai Thong tu nay.

3. Mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh caa Luat Khuyén khich dau
tu trong trudng duoc giao dit va dugc cip gidy chang nhan vu ddi dau tu trudc
ngdy Nghi dinh sd 198/2004/ND- CP c6 hiéu luc thi hanh va co quan thué da
thong béo tién sir dung dat phai nop vadanop 1 phan tién sir dung vao ngan séch
Nha nuéc thi nop sb tién sir dung dat con lai vao ngan sach Nha nuac, khéng ap
dung theo quy dinh tai Nghi d1nh sb 198/2004/ND- CP va hudng dan tai Théng
tu ndy, nhung thoi gian nop sd tién con lai cham nhat 1a sau 90 ngay ké tur ngay
Thoéng tu nay co hiéu luc thi hanh. Sau 90 ngay ma chua nop du tlen st dung dat
con lai thi phai nop phat theo quy dinh tai Biéu 18 Nghi dinh sb 198/2004/ND-
CP.

V. KHIEU NAI VA GIAl QUYET KHIEU NAI

1. Nguoi phai nop tién st dung dat ma cd khiéu nai thi viéc thi hanh
khdng ding nhirng quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP thi c6
don khiéu nai giri ¢én co quan thué noi da phé duyét tién sir dung dat phai nop:
trong thoi gian cho giai quyét van phai nop du so tién sir dung théng béo ddng
thoi han.

2.Co quan nhan don khiéu nai ma hé so khiéu nai chua ddng, chua da theo
quy dinh thi yéu cau ngudi khiéu nai bd sung hay giai trinh thém va phai thong
b&o cho ngudi giri don biét trong thoi han 1a 10 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan
duoc don khiéu nai.

3. Thoi gian, trinh ty, thu tuc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé khiéu nai vatd céo.

4. Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay hét thoi han giai quyet
quy dinh tai Biéu 36 Luat Khiéu nai, t6 cdo ma khiéu nai khdng dugc giai quyét
hoic ké tir ngdy nhan duogc quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau ma nguoi
khiéu nai khdng dong y thi ¢ quyén khiéu nai 1én co quan cip trén truc tiép coa
co quan da phé duyét tién sir dung dat phai nop hoic khoi kién ra toa an. Véi
vling sau, ving xa, di lai khé khan thi thoi han néi trén cé thé kéo dai hon nhung
khong qua 45 ngay .

5. Quyét dinh giai quyet khiéu nai vé tién sir dung dat cua Bo truong Bo
Tai chinh sau khi ¢ y kién cua Uy ban nhan dan cap tinh 1a quyét dinh cudi
cung.
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V.TO CHUC THUC HIEN

1. Uy ban nhan dan cip tinh co tréch nhiém chi dao co quan thué, Kho bac
Nha nudce phéi hop véi céc cip, cac nganh & dia phuong thuc hién viéc thu tién
st dung dit theo ddng quy dinh caa Nghi dinh s 198/2004/ND- CP va hudng
dan tai Théng tu ndy; kiém tra vaxu |y céc truong hop sai pham hoac khiéu nai,
t6 céo vé ké khai, xac nhan khdng ding thuc té thoi diém sir dung dat gay thiét
hai cho ngan sach Nha nuéc hoac nguoi nop tién sir dung dat.

2. Téng cuc Thué chiu tréch nhiém thi hanh chi dao viéc t6 chic thu tién
sir dung dat theo quy trinh cai cach tha tuc hanh chinh, tiép nhan hd so tir co
quan tai nguy@n va méi truong dé xac dinh va théng béo nop tién s dung dat,
céc khoan thu khéc (néu cd); phé duyét mién, giam tién sir dung dat, xu 1y vudng
mac vé thu tién s dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sb 198/2004/ND- CP va
Thong tu nay.

3. Kho bac Nha nuéc chiu tréch nhiém chi dao viéc to chirc thu tién sir
dung dt theo ddng quy trinh thu ngan sach Nha nudc vathoa thuan véi co quan
thué dé t6 chirc thu tién str dung dat thuan loi cho nguoi nop tién vao ngan sach
Nha nuac.

4. Thong tu ndy c6 hiéu luc sau 15 ngay, ké tir ngdy ding Cong béo.

Théng tu nay thay thé Théng tu sb 115/2000/TT- BTC ngay 11 thang 12
nim 2000 cua B Ta chinh vé hudng din thi hanh Nghi dinh s6 38/2000/ND-
CP ngay 23 thang 8 nam 2000 cia Chinh pha vé thu tién sir dung dat; tiét avab
diém 1 Muc | Phan B Thang tu s6 20/2002/TT- BTC ngay 28 thang 2 nam 2002
cua Bo Tai chinh vé hudng dan thi hanh Nghi dinh sb 71/2001/NB- CP ngay 5
thang 10 nam 2001 caa Chinh phi vé uu d8 dau tu xay dung nha & dé ban va
cho thué. Viéc thu tién sir dung dat khi ban nha thuoc sé hiru Nha nuéc cho
nguoi dang thué thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 61/CP ngay 5 thang 7
nam 1994 cia Chinh phi va cac van ban hugng dan thi hanh.

Nhitng quy dinh trudc day tréi voi Thong tu ndy déu bi bé bo.

Trong qua trinh thyc hién Théng tu néu phét sinh vuéng mac, dé nghi Uy
ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thugc Trung wong phan anh kip thoi cho
Bo Tai chinh dé nghién cau, giai quyét./.

KT.BQ TRUONG BQ TAI CHINH
Thie truweng

Huynh Thi Nhan
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