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THÔNG T  s  117/2004/TT- BTC ngày 07/12/2004
ng d n th c hi n Ngh nh s  198/2004/N - CP
ngày 03 tháng 12 n m 2004 c a Chính ph

 thu ti n s  d ng t

n c  Lu t t ai ngày 26 tháng 11 n m 2003;

 C n c  Ngh nh s  181/2004/N - CP ngày 29 tháng 10 n m 2004 c a
Chính ph  v  thi hành Lu t t ai;

 C n c  Ngh nh s  198/2004/N - CP ngày 03 tháng 12 n m 2004 c a
Chính ph  v  thu ti n s  d ng t;

 B  Tài chính h ng d n v  thu ti n s  d ng t nh  sau:

Ph n A

NH NG QUY NH CHUNG

I. PH M VI ÁP D NG
 Thông t  này h ng d n v  thu ti n s  d ng t i v i các tr ng h p
quy nh t i u 1 Ngh nh s  198/2004/N - CP ngày 03 tháng 12 n m 2004

a Chính ph  v  thu ti n s  d ng t (sau ây g i chung là Ngh nh s
198/2004/N - CP).

II. I T NG PH I N P TI N S  D NG T
i t ng ph i n p ti n s  d ng t c quy nh t i u 2 Ngh nh

 198/2004/N - CP; m t s  tr ng h p nêu t i kho n 1 u này c h ng
n c  th  nh  sau:

 1. t c giao cho t  ch c kinh t  s  d ng vào m c ích u t  xây
ng k t c u h  t ng  chuy n nh ng ho c cho thuê theo quy nh t i m d,

bao g m t  xây d ng k t c u h  t ng khu công  nghi p, khu công ngh  cao,
khu công ngh  kinh t , khu dân c  nông thôn, khu dân c ô th , t xây d ng

t c u h  t ng khác.
 2. t c giao cho t  ch c kinh t , h  gia ình, cá nhân  xây d ng
công trình công c ng có m c ích kinh doanh theo quy nh t i m  là t



2

c quy nh t i m b kho n 5 u 6 Ngh nh s  181/2004/N - CP ngày
29 tháng 10 n m 2004 c a Chính ph  v  thi hành Lu t t ai (sau ây g i
chung là Ngh nh s  181/2004/N - CP).
 3. m g quy nh v  ng i Vi t Nam nh c  n c ngoài c giao

t  th c hi n các d  án u t , không bao g m các tr ng h p ng i Vi t
Nam nh c  n c ngoài liên doanh v i các t  ch c, cá nhân n c ngoài 

u t  vào Vi t Nam.

III. I T NG KHÔNG PH I N P TI N S  D NG T
i t ng không ph i n p ti n s  d ng t quy nh t i u 3 Ngh

nh s  198/2004/N - CP; m t s  kho n t i u này c h ng d n c
th  nh  sau:
 1. t  xây d ng công trình k t c u h  t ng s  d ng chung trong khu
công nghi p theo d  án c c p có th m quy n phê duy t quy nh t i kho n 3
là di n tích t xây d ng k t c u h  t ng chung trong khu công nghi p mà  khu
công nghi p không s  d ng vào m c ích s n xu t kinh doanh, không giao l i,
cho thuê ho c chuy n nh ng cho ng i có nhu c u s  d ng làm m t b ng s n
xu t kinh doanh.
 2. Kho n 4 quy nh v  h  gia ình, cá nhân ang s  d ng t khi c

p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t không ph i n p ti n s  d ng t; m t s
tr ng h p c  th  nh  sau:
 a) t ang s  d ng n nh c U  ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n
xác nh n không có tranh ch p thu c m t trong các tr ng h p quy nh t i
kho n 1, 2, 3 và 4 u 50 c a Lu t t ai n m 2003; trong tr ng h p t ã

c s  d ng n nh tr c ngày 15 tháng 10 n m 1993 không có tranh ch p thì
không phân bi t ng i xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t là ng i ã

 d ng t tr c ngày 15 tháng 10 n m 1993 ho c là ng i s  d ng t sau
ngày 15 tháng 10 n m 1993 (do nh n chuy n nh ng, th a k , hi n, t ng…) khi

c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t u không ph i n p ti n s  d ng
t;

 b) Tr ng h p mua thanh lý, hoá giá nhà  (mua nhà ) g n li n v i t 
a các doanh nghi p Nhà n c, h p tác xã tr c ngày 15 tháng 10 n m 1993

theo quy nh t i ti t  kho n 1 u 50 Lu t t ai ph i c c  quan Nhà
c có th m quy n cho phép theo quy nh c a pháp lu t t I t i th i m

mua nhà g n li n v i t.

IV. C N C  TÍNH THU TI N S  D NG T
 1. C n c  tính thu ti n s  d ng t là di n tích, giá t và th i h n s  d ng

t theo quy nh t i u 4 Ngh nh s  198/2004/N - CP.
 2. Tr ng h p, ng i n p ti n s  d ng t, mà tr c ó ph i b i th ng

t ho c b i th ng chi phí u t  vào t (g i chung là b i th ng v t),
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 tr  v t cho ng i b  thu h i t thì c tr  ti n b i th ng, h  tr  v t
vào ti n s  d ng t ph i n p theo quy nh t i pháp lu t v  b i th ng, h  tr
và tái nh c , nh ng m c c tr  không v t quá ti n s  d ng t ph i n p.

Ph n B

QUY NH C  TH

I. THU TI N S  D NG T KHI NHÀ N C GIAO T
Thu ti n s  d ng t khi Nhà n c giao t quy nh t i u 5 Ngh

nh s  198/2004/N - CP; m t s u t i kho n u này c h ng d n
 th  nh  sau:

 1. Kho n 1 quy nh v  thu ti n s  d ng t trong tr ng h p giao t
theo hình th c u giá quy n s  d ng t ho c u th u d  án có s  d ng t
ho c u th u d  án có s  d ng t, thì giá t tính thu ti n s  d ng t là giá
trúng u giá. Di n tích thu ti n s  d ng t là di n tích t u giá. Khi ã u
giá xong, không th c hi n gi m, mi n ti n s  d ng t i v i m i tr ng h p.
 Vi c u giá quy n s  d ng t và u th u d  án có s  d ng t th c
hi n theo quy nh hi n hành c a pháp lu t  v u giá t, u th u d  án.

2. Kho n 2, kho n 3 quy nh v  thu ti n s  d ng t trong tr ng
p c giao t theo quy t nh c a c  quan Nhà n c có th m quy n:

 2.1. Di n tích thu ti n s  d ng t là di n tích ghi trong quy t nh giao
t; tr ng h p di n tích th c t  theo biên b n bàn giao t khác v i di n tích

ghi trong quy t nh giao t thì thu ti n s  d ng t theo di n tích t th c t  t i
biên b n bàn giao c c  quan Nhà n c có th m quy n quy t nh.
 2.2. Giá t tính thu ti n s  d ng t nh  sau:
 a) Tr ng h p giao t s  d ng n nh lâu dài thì giá t tính thu ti n s

ng t là giá t  t i th i m giao t do U  ban nhân dân c p t nh ban
hành theo quy nh c a Chính ph :
 b) Tr ng h p giao t có th i h n thì:
 - D  án có th i h n s  d ng t 70 n m thì giá t tính thu ti n s  d ng

t là giá t theo m c ích s  d ng c a lo i t c giao cho U  ban nhân dân
p t nh ban hành theo quy nh c a Chính ph .

 - D  án có th i h n s  d ng d i 70 n m thì gi m thu ti n s  d ng t c a
i n m không c giao t s  d ng t s  d ng là 1,2% c a m c thu 70 n m.

Công th c  tính thu ti n s  d ng t trong tr ng h p này nh  sau:

   Ti n s  d ng t          Ti n s  d ng t          Ti n s  d ng t
   c a th i h n giao     =  c a th i h n 70 - [ a th i h n 70 x (70 – n) x 1,2% ]
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      t (n n m)            n m                                   n m
 Trong ó: n là th i h n giao t tính b ng n m.

Ví d : T  ch c A c giao 2.000m2 t phi nông nghi p làm m t b ng
n xu t kinh doanh có th i h n s  d ng 50 n m. T i th i m này giá t phi

nông nghi p làm m t b ng s n xu t kinh doanh là 5 tri u ng/m2. Ti n s  d ng
t ph i n p c xác nh nh  sau:

 - Ti n s  d ng t c a th i h n 70 n m là:
 5 tri u ng/m2 x 2.000 m2 = 10.000 tri u ng
 - Ti n s  d ng t c a th i h n 50 n m c xác nh nh  sau:

 Ti n s  d ng 10.000 tri u [10.000 tri u ng  x
t c a th i       =        ng              (70- 50) x 1,2%] = 7.600 tri u ng

 h n giao t 50
        n m

II. THU TI N S  D NG T KHI CHUY N M C ÍCH S  D NG
T

 Thu ti n s  d ng t khi c phép chuy n m c ích s  d ng t
theo quy nh t i u 6 Ngh nh s  198/2004/N - CP; m t s  kho n t i

u này c h ng d n c  th  nh  sau:
 1. Kho n 1 quy nh i v i t  ch c kinh t ; khi chuy n m c ích s  d ng

t t t nông nghi p, t phi nông nghi p d c giao t không thu ti n s
ng t thì thu  ti n s  d ng t theo giá t c a m c ích s  d ng m i.

Tr ng h p t c chuy n m c ích s  d ng có ngu n g c t  nh n chuy n
nh ng ho c khi c giao t ph i b i th ng, h  tr  v t cho ng i có t

 thu h i, thì thu ti n s  d ng t theo chênh l ch giá gi a giá t theo m c ích
 d ng m i v i giá t theo m c ích  s  d ng tr c ó t i th i m chuy n
c ích s  d ng.

 2. Kho n 3 quy d nh v  chuy n m c ích t t c giao t s  d ng
n nh lâu dài ã n p ti n s  d ng t ho c thu c i t ng không ph i n p ti n
 d ng t theo quy nh t i kho n 4, kho n 5 u 3 Ngh nh s

198/2004/N - CP sang t s n xu t kinh doanh phi nông nghi p thì không ph i
p ti n s  d ng t.

 3. Kho n 4 quy nh v  chuy n m c ích s  d ng t t t giao có th i
n sang t  thì thu ti n s  d ng t tính theo giá t  tr  s  ti n s  d ng t

ã n p tính theo giá c a lo i t c giao có th i h n t i th i m chuy n m c
ích s  d ng.

Ví d : Ngày 01 tháng 8 n m 2004, t  ch c A c giao 20.000m2 t phi
nông nghi p làm m t b ng s n xu t kinh doanh có th i h n s  d ng 50 n m; giá

t tính thu ti n s  d ng t là 4 tri u ng/m2; ã n p ti n s  d ng t theo quy
nh; n n m 2006 c phép chuy n sang t , t i th i m này giá t phi
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nông nghi p làm m t b ng s n xu t kinh doanh tính cho 50 n m là 5 tri u
ng/m2, giá t  là 6 tri u ng/m2.

 Ti n s  d ng t t  ch c A ph i n p khi c phép chuy n 20.000m2 t
phi nông nghi p sang t c xác nh nh  sau:
 20.000m2 x (6 tri u ng/m2- 5 tri u ng/m2) = 20.000 tri u ng.

[ Ch a tính mi n ho c gi m ti n s  d ng t mà t  ch c c h ng th
(n u có) ].

III. CHUY N T  THUÊ T SANG GIAO T CÓ THU TI N S
NG T

Thu ti n s  d ng t khi chuy n t  thuê t sang giao t có thu ti n
 d ng t quy nh t i u 7 Ngh nh s  198/2004/N - CP; m t s

kho n t i u này c h ng d n c  th  nh  sau:
1. Kho n 1 quy nh v  chuy n t  thuê t c a Nhà n c sang giao t s

ng n nh lâu dài ( t ) có thu ti n s  d ng t thì giá t tính thu ti n s
ng t là giá t  t i th i m chuy n t  thuê t sang giao t.

2. Kho n 2 quy nh v  chuy n t  thuê t sang giao t có th i h n có
thu ti n s  d ng t thì giá t tính thu ti n s  d ng t là giá t theo m c ích

 d ng t i th i m chuy n t  thuê t sang giao t.
3. Kho n 3 quy nh v  tr ng h p khi Nhà n c cho thuê t mà ph i b i

th ng, h  tr  v t; n u s  ti n b i th ng, h  tr  v t ch a c tr  vào
ti n thuê t ph i n p thì c tr  vào s  ti n s  d ng t ph i n p; m c b i
th ng v t c tr  tính b ng di n tích t thuê mà ph i b i th ng v t

c chuy n sang giao t có thu ti n s  d ng t nhân v i giá t tính b i
th ng c a lo i t khi th c hi n b i th ng t i th i m c phép chuy n t
thuê t sang giao t có thu ti n s  d ng t.

Ti n thuê t c a kho ng th i gian ã s  d ng t không c tr  vào ti n
 d ng t ph i n p. Ti n thuê t ã n p cho kho ng th i gian ch a s  d ng
t c tr  vào ti n s  d ng t ph i n p và c tính theo công th c sau:

 ti n thuê t  Di n tích t n giá cho thuê c a S  n m ã n p
c tr  vào  c chuy n   th i h n 1 n m t i ti n thuê t

ti n s  d ng       =   t  thuê sang  x         th i m chuy n t  x nh ng ch a s
t ph i n p         giao           thuê t sang giao t           d ng t

IV. THU TI N S  D NG T KHI C P GI Y CH NG NH N QUY N
 D NG T CHO NG I ANG S  D NG T

 Thu ti n s  d ng t khi c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t quy
nh t i u 8 Ngh nh s  198/2004/N - CP;  kho n 1 u này c

ng d n c  th  nh  sau:
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  H  gia ình, cá nhân s  d ng t  t  ngày 15 tháng 10 n m 1993 n th i
m c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng ti n thuê t ph i n p; m c b I  t

mà ch a n p ti n s  d ng t thì ph i n p ti n s  d ng t theo quy nh t i
kho n 1 và kho n 2 u 4 và  m b, c kho n 2 u 6 Ngh nh s
198/2004/N - CP.
 M t s  tr ng h p sau ây khi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng

t không ph i n p ti n s  d ng t:
 1. Khi c giao t ã n p ti n n bù thi t h i theo Quy t nh s
186/H BT ngày 31 tháng 5 n m 1990 c a H i ng B  tr ng (nay là Chính
ph ) v n bù thi t h i t nông nghi p, t có r ng khi chuy n sang m c ích
khác.
 2. ã n p ti n s  d ng t vào ngân sách Nhà n c theo quy nh t i
Thông t  s  60/TC- TCT ngày 16 tháng 7 n m 1993 c a B  Tài chính khi mua
nhà thu c s  h u Nhà n c và mua nhà không thu c s  h u Nhà n c cùng v i
nh n quy n s  d ng t có nhà trên ó; c giao t  xây d ng nhà  và công
trình; c giao t thay cho thanh toán giá tr  công trình xây d ng c  s  h

ng.
 3. Mua nhà thu c s  h u Nhà n c, mua nhà c a các Công ty kinh doanh
nhà c a Nhà n c theo quy nh t i Ngh nh s  61/CP ngày 05 tháng 7 n m
1994 c a Chính ph  v  mua bán và kinh doanh nhà .
 4. Mua nhà cùng v i nh n quy n s  d ng t có nhà trên ó thu c di n ã

p thu  thu nh p theo Pháp l nh thu  thu nh p i v i ng i có thu nh p cao.
 Các tr ng h p h ng d n trên ây ch  áp d ng i v i các tr ng h p
không thu c ph m vi kho n 2, kho n 3 u 8 Ngh nh s  198/2004/N - CP.

Ph n C
MI N, GI M TI N S  D NG T

I. NGUYÊN T C MI N, GI M TI N S  D NG T
 Các nguyên t c mi n, gi m ti n s  d ng t quy nh t i u 11 Ngh

nh s  198/2004/NN - CP; m t s  kho n t i u này c h ng d n c
th  nh  sau:

1. H  gia ình, cá nhân thu c i t ng c mi n, gi m ti n s  d ng t
ch c mi n, gi m ti n s  d ng t m t l n thu c m t trong các tr ng h p

c Nhà n c giao t  làm nhà , c phép chuy n m c ích s  d ng t
t khác sang làm t ,  c phép chuy n m c ích s  d ng t, c c p

gi y ch ng nh n quy n s  d ng t . Riêng i v i t  ch c kinh t c mi n
gi m m t l n khi c giao t, chuy n m c ích s  d ng t theo t ng d  án

u t .
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 2. Mi n, gi m ti n s  d ng t theo quy nh t i Ngh nh s
198/2004/N - CP và h ng d n t i Thông t  này ch c th c hi n tr c ti p

i i t ng c mi n, gi m và tính trên s  ti n s  d ng t ph i n p theo
Ngh nh s  198/2004/N - CP và h ng d n t i Thông t  này.
 3. Ch  xem xét và phê duy t mi n, gi m ti n s  d ng t theo quy nh t i
Ngh nh s  198/2004/N - CP i v i các tr ng h p b t u n p ti n s  d ng
át t  ngày Ngh nh s  198/2004/N - CP có hi u l c thi hành. Các tr ng h p
ã n p ti n s  d ng t ho c n p s  ti n s  d ng t còn n  phát sinh tr c ngày

Ngh nh s  198/2004/N - CP có hi u l c thi hành thì vi c mi n gi m ti n s
ng t c th c hi n theo các quy nh tr c ngày Ngh nh s

198/2004/N - CP.
4. T  ch c s  d ng t ã c mi n gi m ti n s  d ng t theo quy nh

I kho n 1, 2, 3, 4 u 12; kho n 1, 3 u 13 Ngh nh s  198/2004/N - CP,
nh ng sau ó chuy n nh ng quy n s  d ng t thì ph i n p  s  ti n s  d ng

t ã mi n ho c gi m vào ngân sách Nhà n c theo giá t t i th i m chuy n
nh ng quy n s  d ng t.

II. MI N TI N S  D NG T
Mi n ti n s  d ng t cho các i t ng quy nh t i u 12 Ngh

nh s  198/2004/N - CP; m t s  kho n t i u này c h ng d n c
th  nh  sau:

1. Kho n 1 quy nh v  mi n ti n s  d ng t theo quy nh c a pháp
lu t khuy n khích u t  th c hi n:

a) D  án u t  thu c ngành, ngh , l nh v c u ãi u t  và c th c
hi n t i a bàn u ãi u t  theo quy nh c a Chính ph ;

b) D  án u t  t i a bàn có u ki n kinh t - xã h i khó kh n, a bàn
có u ki n kinh t - xã h i c bi t khó kh n theo quy nh c a Chính ph .

c) Các tr ng h p khác theo quy nh c a Chính ph .
2. Kho n 3 c h ng d n nh  sau:
a) t giao  th c hi n d  án xây d ng ký túc xá sinh viên b ng ti n t

ngân sách Nhà n c; n v c giao qu n lý s  d ng cho sinh viên , ch c
tính thu phí  trang tr i chi phí khác có liên quan; không c tính chi phí v
ti n s  d ng t và kh u hao giá tr  nhà;

b) t giao  xây d ng nhà  theo d  án ph c v  cho ng i di d i do
thiên tai; ng i c giao t  m i theo d  án di d i c mi n n p ti n s

ng t, khi t  t i n i ph i di d i (n i i) không c b i th ng, c h
tr  di chuy n (n u có);

c) t giao  xây d ng nhà  c a ng bào dân t c thi u s  vùng có
u ki n kinh t  xã h i c bi t khó kh n. Ng i c mi n ti n s  d ng t

ph i có h  kh u th ng trú t i a ph ng thu c vùng có u ki n kinh t  xã h i
c bi t khó kh n nh ng ch a có t làm nhà , ho c ã có nhà  nh ng di n

tích khuôn viên ch a  h n m c giao t  theo quy nh c a pháp lu t t ai;
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Vùng có u ki n kinh t  xã h i c bi t khó kh n theo quy nh c a
Chính ph .

d) t xây d ng nhà chung c  cao t ng cho công nhân c a khu công
nghi p, n v c giao t  th c hi n d  án ph i c U  ban nhân dân c p

nh phê duy t d  án, phê duy t giá bán ho c giá cho thuê nhà; trong c  c u bán
giá ho c cho thuê nhà không có chi phí v  ti n s  d ng t.

3. Kho n 5 quy nh v  mi n ti n s  d ng t trong h n m c giao t 
m các tr ng h p: c giao t, c chuy n m c ích s  d ng t i v i

các i t ng quy nh t i Quy t nh s  118/TTg ngày 27 tháng 02 n m 1996
a Th  t ng Chính ph  v  h  tr  ng i có công v i Cách m ng c i thi n nhà

 và Quy t nh s  20/2000/Q - TTg ngày 03 tháng 02 n m 2000 c a Th
ng Chính ph  v  h  tr  ng i ho t ng Cách m ng t  tr c Cách m ng

tháng 8 n m 1945 c i thi n nhà , c  th  nh  sau:
a) Ng i gia nh p t  ch c cách m ng t  ngày 31 tháng 12 n m 1935 v

tr c c mi n toàn b   ti n s  d ng t;
b) Ng i gia nh p t  ch c cách m ng trong kho ng th i gian t  ngày 01

tháng 01 n m 1936 n nga  31 tháng 12 n m 1944, c t ng th ng Huân
ch ng Sao Vàng ho c Huân ch ng H  Chí Minh ho c Huân ch ng c l p

ng nh t c mi n ti n s  d ng t i v i di n tích không quá 300 mét
vuông (m2).

c) Ng i gia nh p t  ch c cách m ng trong kho ng th i gian t  ngày 01
tháng 01 n m 1936 n ngày 31 tháng 12 n m 1944, không thu c di n quy nh

i m b, kho n này c mi n ti n s  d ng t i v i di n tích t trong h n
c giao t  do U  ban nhân dân c p t nh quy nh.

d) Anh hùng l c l ng v  trang nhân dân, Bà m  Vi t Nam anh hùng,
Anh hùng lao ng; th ng binh, b nh binh, ng i h ng chính sách nh
th ng binh b  m t s c lao ng t  81% tr  lên; thân nhân c a li t s ang

ng ti n tu t nuôi d ng hàng tháng c mi n ti n s  d ng t i v i di n
tích trong h n m c giao t ;

4. Kho n 6 quy nh v  h  gia ình, cá nhân ã c c p gi y ch ng nh n
quy n s  d ng t, nh ng t ó ã c s  d ng n nh tr c ngày 15 tháng
10 n m 1993 thu c m t trong các tr ng h p quy nh t i kho n 1, 2, 3, 4 u
50, u 87 Lu t t ai và u 45 c a Ngh nh s  181/2004/N - CP mà còn
ghi n  ti n s  d ng t thì c mi n thu ti n s  d ng t còn n .

III. GI M TI N S  D NG T
Gi m ti n s  d ng t cho các i t ng quy nh t i u 13 Ngh

nh s  198/2004/N - CP; m t s  kho n t i u này c h ng d n c
th  nh  sau:

1. Kho n 3 quy nh v  gi m 20% ti n s  d ng t khi c Nhà n c
giao t v i nhà máy, xí nghi p ph i di d i theo quy ho ch (k  c  di d i do ô
nhi m môi tr ng). Nhà máy, xí nghi p di d i ph i có quy t nh c a U  ban
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nhân dân c p t nh và di n tích t c gi m ch  áp d ng i v i di n tích t
làm nhà máy, xí nghi p.

2. Kho n 4 quy nh v  gi m ti n s  d ng t trong h n m c giao t 
i v i các tr ng  h p c giao t, c chuy n m c ích s  d ng t, c
p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t cho ng i ang s  d ng t là ng i có

công v i cách m ng theo quy nh t i Quy t nh s  118/TTg và Quy t nh s
20/2000/Q - TTg mà không thu c i t ng c mi n ti n s  d ng t quy

nh t i m 3 M c II ph n này, c  th  nh  sau:
- Th ng binh, ng i h ng chính sách nh  th ng binh, b nh binh b

t s c lao ng t  61% n 80% c gi m 90% s  ti n s  d ng t ph i n p;
- Th ng binh, ng i h ng chính sách nh  th ng binh b  m t s c lao

ng t  41% n 60%, cán b  ho t ng Cách m ng ti n kh i ngh a (ng i gia
nh p t  ch c cách m ng trong kho ng th i gian t  ngày 01 tháng 01 n m 1945

n tr c T ng kh i ngh a tháng 8 n m 1945) c gi m 80% ti n s  d ng t
ph i n p;

- Thân nhân c a li t s , ng i có công giúp  cách m ng ang h ng tr
p hàng tháng, th ng binh và ng i h ng chính sách nh  th ng binh b  m t
c lao ng t  21% n 40% c gi m 70% ti n s  d ng t ph i n p;

- Ng i ho t ng cách m ng, làm ngh a v  qu c t c t ng th ng
Huân ch ng Kháng chi n h ng I ho c Huân ch ng Chi n th ng h ng I c
gi m 65% ti n s  d ng t ph I n p.

IV. H  S  MI N, GI M TI N S  D NG T
1. T  ch c, h  gia ình, cá nhân khi th c hi n th  t c c giao t,

chuy n m c ích s  d ng t, chuy n t  thuê t sang giao t, c c p gi y
ch ng nh n quy n s  d ng t; th c hi n kê khai xin mi n, gi m ti n s  d ng

t t i t  khai n p ti n s  d ng t ( ính kèm Thông t  này) trong h  s  v t
ai g i V n phòng ng ký quy n s  d ng t ho c c  quan tài nguyên và môi

tr ng i v i các tr ng  h p h  s  n p t i c  quan tài nguyên và môi tr ng
ho c U  ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n (sau ây g i chung là c  quan tài
nguyên và môi tr ng). T  khai n p ti n s  d ng t c l p thành 2 b n; m t

n l u t i c  quan thu , m t b n g i tr  c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng
i h  s  v t ai  c  quan tài nguyên và môi tr ng g i cho ng i s  d ng
t  th c hi n ngh a v  tài chính.

2. T  khai ph i kèm gi y ch ng minh thu c m t trong các tr ng h p
c mi n, gi m ti n s  d ng t (b n sao có công ch ng), c  th  nh  sau:

a) i v i các tr ng h p khuy n khích u t  ph i có gi y ch ng nh n
u ãi u t ;

b) i v i d  án công trình công c ng có m c ích kinh doanh; d  án xây
ng ký túc xá sinh viên, xây d ng nhà  cho ng i có công, xây d ng chung c

cao t ng cho công nhân khu công nghi p ph i kèm v n b n ch p thu n c a c
quan có th m quy n v  phê duy t d  án u t ;
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c) i v i nhà máy, xí nghi p di d i theo quy ho ch ph i có quy t nh di
i và d  án u t c phê duy t theo th m quy n do pháp lu t quy nh;

d) i v i tr ng h p ng i có công v i cách m ng ph i có gi y t  liên
quan n ch c mi n, gi m ti n s  d ng h ng d n t i m 3 M c II và

m 2 M c III ph n này.
) i v i ng i thu c di n h  nghèo ph i có xác nh n c a c  quan lao

ng, th ng binh và xã h i c p huy n;
e) i v i h  gia ình là ng bào dân t c thi u s  có h  kh u (  n i ã có

 kh u) ho c xác nh n c a U  ban nhân dân c p xã (  n i ch a có h  kh u).

V. TH M QUY N PHÊ DUY T MI N, GI M TI N S  D NG
T

1. C  quan thu  c n c  vào h  s a chính kèm theo gi y t  ch ng minh
thu c i t ng c mi n, gi m ti n s  d ng t quy nh t i u 12, u 13
Ngh nh s  198/2004/N - CP và h ng d n t i M c II, III, IV Ph n C Thông

 này  xác nh s  ti n s  d ng t ph i n p, s  ti n s  d ng t c mi n
gi m;

c tr ng C c Thu  phê duy t mi n, gi m ti n s  d ng t t i Ph n II
(Ph n xác nh c a c  quan thu ) trong t  khai n p ti n s  d ng t c a t  ch c
trong n c, ng i Vi t Nam nh c  n c ngoài.

Chi C c tr ng Chi c c Thu  phê duy t, mi n gi m ti n s  d ng t t i
Ph n II (Ph n xác nh c a c  quan thu ) trong t  khai n p ti n s  d ng t c a

 gia ình,cá nhân.
2. T  khai kèm xác nh n p ti n s  d ng t c a c  quan thu c l p

thành 2 b n; 1 b n g i cho c  quan tài nguyên và môi tr ng  chuy n cho i
ng n p ti n s  d ng t; 1 b n l u t i c  quan thu .

Ph n D
THU N P TI N S  D NG T

I. XÁC NH TI N S  D NG T PH I N P
1. Trong th i h n 3 ngày làm vi c k  t  ngày nh n c h  s  h p l , c

quan thu  c n c  h  s a chính và t  khai n p ti n s  d ng t do c  quan tài
nguyên và môi tr ng g i n xác nh s  ti n s  d ng t ph i n p và các
kho n thu khác (n u có), a m n p (Kho b c Nhà n c hay c  quan thu), th i
gian n p và các n i dung khác có liên quan và g i n c  quan tài nguyên và
môi tr ng.

2. Tr ng h p h  s  do c  quan tài nguyên và môi tr ng cung c p mà
ch a  c  s  tính s  thu ti n s  d ng t và các kho n n p khác thì ph i
thông báo b ng v n b n cho c  quan g i h  s  b  sung.
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Trong th i h n 3 ngày làm vi c k  t  ngày nh n  h  s  b  sung h p l ,
 quan thu  xác nh ti n s  d ng d t ph i n p và các kho n thu khác (n u có)

theo h ng d n t i m 1 m c này, vi t gi y n p ti n và th c hi n các th  t c
khác theo quy nh hi n hành; sau ó, g i tr  c  quan tài nguyên và môi tr ng,
có kèm theo gi y n p ti n  c  quan tài nguyên và môi tr ng g i t i ng i có
trách nhi m th c hi n ngh a v  tài chính.

II. TH  T C N P TI N S  D NG T
1. Trong th i h n 3 ngày làm vi c k  t  ngày nh n c h  s  c a c  quan

thu , c  quan tài nguyên và môi tr ng ph i g i t  khai n p ti n s  d ng t và
các kho n ph i n p khác cho t  ch c, h  gia ình, cá nhân ph i n p ti n s  d ng

t và các kho n thu khác.
2. T  ch c, gia ình, cá nhân c n c  vào xác nh c a c  quan thu , tr c

ti p n p ti n (ti n m t ho c chuy n kho n) t i a m n p ti n theo thông báo
trong th i h n t i a không quá 30 ngày làm vi c k  t  ngày nh n c thông
báo.

3. C  quan thu (Kho b c Nhà n c ho c c  quan thu ) khi thu ti n s
ng t ph i l p ch ng t  thu ti n vào ngân sách Nhà n c theo quy nh t i

Thông t  s  80/2003/TT- BTC ngày 13 tháng 8 n m 2003 v  h ng d n t p
trung, qu n lý các kho n thu ngân sách Nhà n c qua Kho b c Nhà n c.

4. C  quan thu  ph i ph i h p v i Kho b c Nhà n c cùng c p có bi n
pháp t  ch c thu ti n s  d ng t thu n l i cho ng i n p ti n, b o m an toàn

 ti n s  d ng t n p vào ngân sách Nhà n c và phù h p v i quy nh t i
Ngh nh s  181/2004/N - CP; Ngh nh s  198/2004/N - CP và h ng d n

i Thông t  này.

III. X  LÝ T N T I V  N P TI N S  D NG T
1. Các tr ng h p ã n p  ti n s  d ng t theo quy nh tr c ngày

Ngh nh s  198/2004/N - CP có hi u l c thi hành và nay m i c p gi y ch ng
nh n quy n s  d ng t thì v n áp d ng thu ti n s  d ng t theo quy nh c a
pháp lu t tr c ngày Ngh nh s  198/2004/N  – CP có hi u l c. Tr ng h p
ã c giao t nh ng ch a n p ti n s  d ng t thì nay n p ti n s  d ng t

theo quy nh t i Ngh nh s  198/2004/N - Cp và h ng d n t i Thông t  này.
2. Các tr ng h p ã c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t tr c

ngày Ngh nh s  198/2004/N - CP có hi u l c thi hành mà thu c các tr ng
p t s  d ng làm t  t  ngày 15 tháng 10 n m 1993 v  sau, ph i n p ti n s
ng t mà còn n  và ghi rõ s  ti n n  trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng át

vào ngân sách Nhà n c theo s  ti n ã ghi n .
Tr ng h p trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng t không ghi rõ s  ti n

 d ng t còn n  thì tính và thu ti n s  d ng t theo Ngh nh s
38/200/N - CP ngày 23 tháng 8 n m 2000 c a Chính ph  và Thông t  s
115/2000/TT- BTC ngày 11 tháng 12 n m 2000 c a B  Tài chính. Giá t tính
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thu ti n s  d ng t là giá t do U  ban nhân dân c p t nh quy nh t i th i
m c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng t.

Vi c thu n  ti n s  d ng t quy nh t i m 2 M c này và vi c áp d ng
Ngh nh s  38/2000/N - CP và Thông t  s  115/2000/TT- BTC  thu ti n s

ng t ghi n  trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng t ã c p có hi u l c n
31 tháng 12 n m 2005. T  ngày 01 tháng 01 n m 2006 tr i n u v n còn n  thì
th c hi n tính và thu ti n s  d ng t theo quy nh t i Ngh nh s
198/2004/N - CP và h ng d n t i Thông t  này.

3. Mi n, gi m ti n s  d ng t theo quy nh c a Lu t Khuy n khích u
 trong tr ng c giao t và c c p gi y ch ng nh n u ãi u t  tr c

ngày Ngh nh s  198/2004/N - CP có hi u l c thi hành và c  quan thu ã
thông báo ti n s  d ng t ph i n p và ã n p 1 ph n ti n s  d ng vào ngân sách
Nhà n c thì n p s  ti n s  d ng t còn l i vào ngân sách Nhà n c, không áp

ng theo quy nh t i Ngh nh s  198/2004/N - CP và h ng d n t i Thông
 này, nh ng th i gian n p s  ti n còn l i ch m nh t là sau 90 ngày k  t  ngày

Thông t  này có hi u l c thi hành. Sau 90 ngày mà ch a n p  ti n s  d ng t
còn l i thì ph i n p ph t theo quy nh t i u 18 Ngh nh s  198/2004/N -
CP.

IV. KHI U N I VÀ GI I QUY T KHI U N I
1. Ng i ph i n p ti n s  d ng t mà có khi u n i thì vi c thi hành

không úng nh ng quy nh t i u 19 Ngh nh s  198/2004/N - CP thì có
n khi u n i g i n c  quan thu  n i ã phê duy t ti n s  d ng t ph i n p;

trong th i gian ch  gi i quy t v n ph i n p  s  ti n s  d ng thông báo úng
th i h n.

2.  quan nh n n khi u n i mà h  s  khi u n i ch a úng, ch a  theo
quy nh thì yêu c u ng i khi u n i b  sung hay gi i trình thêm và ph i thông
báo cho ng i g i n bi t trong th i h n là 10 ngày làm vi c k  t  ngày nh n

c n khi u n i.
3. Th i gian, trình t , th  t c gi i quy t khi u n i th c hi n theo quy nh

a pháp lu t v  khi u n i và t  cáo.
4. Trong th i h n không quá 30 ngày k  t  ngày h t th i h n gi i quy t

quy nh t i u 36 Lu t Khi u n i, t  cáo mà khi u n i không c gi i quy t
ho c k  t  ngày nh n c quy t nh gi i quy t khi u n i l n u mà ng i
khi u n i không ng ý thì có quy n khi u n i lên c  quan c p trên tr c ti p c a

 quan ã phê duy t ti n s  d ng t ph i n p ho c kh i ki n ra toà án. V i
vùng sâu, vùng xa, i l i khó kh n thì th i h n nói trên có th  kéo dài h n nh ng
không quá 45 ngày.

5. Quy t nh gi i quy t khi u n i v  ti n s  d ng t c a B  tr ng B
Tài chính sau khi có ý ki n c a U  ban nhân dân c p t nh là quy t nh cu i
cùng.
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V. T  CH C TH C HI N
1. U  ban nhân dân c p t nh có trách nhi m ch o c  quan thu , Kho b c

Nhà n c ph i h p v i các c p, các ngành a ph ng th c hi n vi c thu ti n
 d ng t theo úng quy nh c a Ngh nh s  198/2004/N - CP và h ng
n t i Thông t  này; ki m tra và x  lý các tr ng h p sai ph m ho c khi u n i,
 cáo v  kê khai, xác nh n không úng th c t  th i m s  d ng t gây thi t
i cho ngân sách Nhà n c ho c ng i n p ti n s  d ng t.

2. T ng c c Thu  ch u trách nhi m thi hành ch o vi c t  ch c thu ti n
 d ng t theo quy trình c i cách th  t c hành chính, ti p nh n h  s  t  c

quan tài nguyên và môi tr ng  xác nh và thông báo n p ti n s  d ng t,
các kho n thu khác (n u có); phê duy t mi n, gi m ti n s  d ng t, x  lý v ng

c v  thu ti n s  d ng t theo quy nh t i Ngh nh s  198/2004/N - CP và
Thông t  này.

3. Kho b c Nhà n c ch u trách nhi m ch o vi c t  ch c thu ti n s
ng t theo úng quy trình thu ngân sách Nhà n c và tho  thu n v i c  quan

thu  t  ch c thu ti n s  d ng t thu n l i cho ng i n p ti n vào ngân sách
Nhà n c.

4. Thông t  này có hi u l c sau 15 ngày, k  t  ngày ng Công báo.
Thông t  này thay th  Thông t  s  115/2000/TT- BTC ngày 11 tháng 12

m 2000 c a B  Tài chính v  h ng d n thi hành Ngh nh s  38/2000/N -
CP ngày 23 tháng 8 n m 2000 c a Chính ph  v  thu ti n s  d ng t; ti t a và b

m 1 M c I Ph n B Thông t  s  20/2002/TT- BTC ngày 28 tháng 2 n m 2002
a B  Tài chính v  h ng d n thi hành Ngh nh s  71/2001/N - CP ngày 5

tháng 10 n m 2001 c a Chính ph  v u ãi u t  xây d ng nhà  bán và
cho thuê. Vi c thu ti n s  d ng t khi bán nhà thu c s  h u Nhà n c cho
ng i ang thuê th c hi n theo quy nh t i Ngh nh s  61/CP ngày 5 tháng 7

m 1994 c a Chính ph  và các v n b n h ng d n thi hành.
Nh ng quy nh tr c ây trái v i Thông t  này u b  bãi b .
Trong quá trình th c hi n Thông t  n u phát sinh v ng m c,  ngh  U

ban nhân dân các t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng ph n ánh k p th i cho
 Tài chính  nghiên c u, gi i quy t./.

 KT. B  TR NG B  TÀI CHÍNH
Th  tr ng

Hu nh Th  Nhân


