UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
Ban diu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién
sir dung dit hoic cho thué dit trén dia ban tinh Quang Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 27/2011/QP-UBND
ngay 20/12/2011 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Binh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay dp dung cho viéc ban dau gid quyén st dung dat (sau day goi
tat 12 ddu gid) dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban
tinh Quang Binh.

Piéu 2. Pdi twong dwoc tham gia dau gia

T6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan (sau diy goi tit 1a ngudi tham gia
dau gid) thudc ddi tuong dugc Nha nude giao dt ¢6 thu tién st dung dét hodc
cho thué dét theo quy dinh cua Luat Dét dai c6 nhu cau st dung dét dé thuc hién
dy 4n du tu hodc 1am nha & theo quy hoach da duoc co quan nha nudc c6 thAm
quyén phé duyét.

Diéu 3. T6 chirc ban du gia
1. Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san.

_ 2. Doanh nghi¢p bén dau gid tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh
ngh€ c6 kinh doanh dich vu ban dau gid tai san (sau day goi chung la doanh
nghiép ban dau gia tai san).

3. Hoi ddng ban du gid tai san trong trudng hop dic biét.

Piéu 4. Cac truong hgp dwgc Nha nudc giao dat hoic cho thué dat
theo hinh thirc dau gia

Thyc hién theo Piéu 3, Quy ché dau gid quyén s dung dﬁit dé giao dat c6
thu tién su dung dat hodc cho thué dat kem theo Quyét dinh SQ 216/2005/ Qb-
TTg ngay 31 thiang 8 nam 2005 cua Thu tuéng Chinh phu, cu thé nhu sau:

1. Giao dit c6 thu tién st dung dat

a) Pau tu xay dung nha & cua ho gia dinh, cd nhan.

b) Pau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué.

¢) Pau tu xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué.

d) St dung quy d4t dé tao von cho dau tu xay dung két cAu ha téng.
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d) St dung dat 1am mat bang xay dyng co sd san xuat, kinh doanh.

e) Str dung dat vao san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam muoi.

2. Giao fiét theo hinh thitc khdc nay chuyén sang giao dat c6 thu tién str dung
dat hoac chuyén muyc dich su dung dat, trir truong hop khong thay doi chu st dung
dat.

3. Cho thué dat bao gdm ca cho thué dét thudc quy dét ndng nghi¢p st
dung vao muc dich cong ich xa, phuong, thi trAn dé san xuat ndng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi.

4. Ban dau gid quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat thude so hitu
nha nudc do thanh 1y tai san gan lién véi dat hodc do di chuyén dia diém; ban
dau gid quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi v6i dién tich dat va tai
san bi thu hdi do vi pham phép luat; cdc truong hop khéc theo quy dinh cua phap
luat.

Djéu 5. Tham quyén quyét dinh giao dat hoic cho thué dit theo hinh
thirc dau gia

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat theo hinh thirc
dau gia doi voi loai dat, dg an thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh.

2. Uy ban nhan dén cdc huyén, thanh phé quyet dinh giao dét, cho thué dat
theo hinh thirc dau gia ddi vai loai dat, du 4n thudc tham quyén ctia Uy ban nhan
dan cip huyén.

Piéu 6. Piéu kién vé cac thira dit dwoc to chire du gia

1. Ba c6 quy hoach Slil’ dung dég chi tiétqhoéc ké hoach str dung dat chi tiée;
quy hoach xay dung chi tiét dugc cap c6 tham quyen phé duyét theo quy dinh
hién hanh cua phép luat vé dat dai, xay dung.

2. ba dugc bdi thudng giai phéng mit bang.

3. C6 phuong 4n dau gid dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 7. Diéu kién dwoc ding ky tham gia diu gia

Cic d6i tugng quy dinh tai Piéu 2 cua Quy ché nay dugc ding ky tham
gia dau gia khi c6 du cac diéu ki¢n sau:

1. C6 don dé nghi dugc tham gia ddu gid theo mau do T6 chic ban dau
gid phdt hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat ding muc dich, diing
quy hoach khi tring dau gia.

2. biéu kién vé von va k¥ thudt hoac kha nang tai chinh

a) Pdi véi to chirc phai ¢6 du diéu kién vé von va k¥ thuat dé thuc hién du
an hodc phuong an dau tu theo quy dinh cua phap luat.
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b) Péi voi ho gia dinh, cd nhan phai ¢6 di diéu kién vé kha ning tai chinh
dé thuc hién dy 4n hodc phuong an dau tu theo quy dinh cua phdp luat. Truong
hop dau gia d4t da chia 16 (thira) 1am nha & cta hod gia dinh, cd nhan thi hd gia
dinh, c4 nhan tham gia dau gid khong can diéu kién nay.

3. Mot ho gia dinh chi duoc mot cd nhan tham gia ddu gid; mot to chirc chi
duoc mot don vi tham gia dau gid; c6 hai (02) doanh nghiép tro 1en thudc cung mot
Téng cong ty thi chi dugc mdt doanh nghiép tham gia ddu gid; Téng cong ty voi
cong ty thanh vién, cOng ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v mot
bén gép von trong lién doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gid.

Piéu 8. Nguyén tic diu gia

1. Viéc du gid dugc thyc hién theo nguyén tic cong khai, lién tyc, khach
quan, trung thyc, binh dang, bao v¢ quyen, 1¢i ich hgp phap cua céc bén tham gia.

2. Moi cudc ban dau gid déu phai do dau gid vién diéu hanh theo diing
trinh ty, thi tuc ban du gid tai san da dugc phdp luat quy dinh va theo quy dinh
cia Quy ché nay, tru truong hop quy dinh tai Piéu 20 cua Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP vé ban dau gid tai san va phdp ludt c6 quy dinh khéc.

3. Cudc dau gid duoc tién hanh khi c6 tir 02 nguoi dang ky tham gia dau
gid trd 1én va két thic khi khong con nguoi ddu gi tiép, ngudi ndo cé muc gid
tra cao nhat va cao hon gid khoi diém thi dugc cong nhan 13 nguoi tring du gi.

4. Trong mot phién d4u gid, néu ¢ nhiéu thira dat duoc dua ra dau gid thi
viéc dau gid dugc tién hanh lan lugt ting thira mot. Mot ngudi c6 thé tham gia
dau gid nhicu thtra dat khac nhau va khong han ché s6 thtra tring dau gia.

Chuwong IT
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA
Piéu 9. Gia khéi diém va phan cip quy dinh gia khéi diém
1. Nguyén tic xdc dinh gid khoi diém: Gid khoi diém dau gid dé giao dat
c¢6 thu tién s dung dat hodc cho thué dat duoc xdc dinh sat v6i gid chuyén
nhuong quyen str dung dét, quyén thué dat thuc té trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém xdc dinh gia khoi diém theo muc dich sir dung moi cua thira dat

dau gid. Gia khoi diém khong dugc thap hon muc gid dat, gia thué dat do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Tham quyén quyét dinh gia khoi diém dé dau gi:

a) Uy ban nhan dén tinh quyét dinh gid khoi diém dé dau gid ddi voi cic
truong hop sau:

- Giao dat ¢6 thu tién st dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1
bicu 4 cua Quy ché nay;

- Giao dét c6 thu tién st dung dat ddi voi to chirc kinh té dé sir dung vao
muc dich ndng nghiép, 1am nghiép, nudi truéng thuy san, lam muoi;
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- Giao dét theo hinh thirc khac nay chuyen sang giao dat c6 thu tién st
dung dét hodc chuyén muc dich sir dung d6i véi to chirc;

- Cho thué dat d6i véi t6 chirc kinh té, trir truong hop thué dat thudc quy
dat nong nghi¢p sur dung vao muyc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran dé san
xuat néng nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi.

b) Uy ban nhan dan cic huyén, thanh phé quyét dinh gid khéi diém dau
gid quyén su dung d€ giao dat c6 thu tién stir dung dat hodc cho thué dat doi voi
ho gia dinh, cd nhan; trir trrong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

Piéu 10. Ky hop dong dau gia

Sau khi c6 quyet dinh cho phép ban dau gid quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dét cua co quan nha nuéc c6 tham quyen
thi To chtrc phit trién Quy dat hodc co quan dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyen giao xu ly viéc ban dau gid quyén sir dung dat tién hanh ky hop dong ban
d4u gid quyén st dung dét v6i TO chirc ban dau gid tai san.

Viéc ky két hop ddng dau gid quyén sir dung dat phai hoan thanh chdm
nhat 12 bay (07) ngay trudc ngay niém yét, thong bdo cong khai hd so ban déu
gid quyén sur dung dt.

Piéu 11. Niém yét, thong bao cong khai viéc ddu gia

1. T6 chirc du gid phai niém yét viéc ban du gid quyen str dung dit tai
noi ban dau gid, noi c6 bét dong san ban dau gia va Uy ban nhén din xi,
phuong, thi trin noi c¢6 thira dat ban dau gid cham nhét 12 ba muoi ngay trude
ngay mo cudc ban du gid, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khéc.

Khi niém yét tai vi tri thira dat duoc ban dau gia thi té chic ban dau gid tai
san phai luu lai trong hd so céc tai li€u, hinh anh viéc niém yét hodc van ban c6
xédc nhan ctia Uy ban nhdn dan x4, phuong, thi trdn noi c6 thira dit ban dau gid
vé viéc dd niém yét thong bdo cong khai.

Dong thoi voi viée niém yét, t6 chitc dau gid phai thong bdo cong khai it
nhat hai 1an, mdi 1an cach nhau ba ngay trén bai Phat thanh va truyen hinh
Quang Binh va Bao Quang Binh néi dung niém yét viéc ban dau gid quyén st
dung dat; truong hop can thiét c6 thé thong bdo trén website tinh, cdc phuong
tién thong tin dai ching & Trung wong va duoc ghi 1d trong phuong dn déu gid dugc
cap c6 thdm quyén phé duyét.

2. Niém yét, thong bdo cong khai vé viéc ban dau gid quyén sir dung dat
c6 cic ndi dung chu yéu sau day:

a) Tén, dia chi cua t6 chuc ban dau gia tai san;
b) Thoi gian, dia diém dau gi4;

¢) Danh muc thira dét, vi trf, dién tich; kich thudec, mdc gidi thira dat, muc
dich str dung dat hi¢n tai, quy hoach str dung dat chi tiét, muc dich s dung dat
theo quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han s dung dat.
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d) Gi4 khoi diém cua ting thira dat;
d) Pia diém, thoi han tham khao ho so diu gid;
e) Pia diém, thoi han ding ky tham gia diu gi4;
g) Nhitng thong tin can thiét khdc lién quan dén quyén st dung dat ban dau

Piéu 12. Ping ky tham gia dau gia

1. Nguoi dang ky tham gia dau gid phai nop phi tham gia d4u gia va khoan
tlen dat truge. Phi tham gia dau gid duogc thuc hién theo quy dinh cia phdp luat
vé phi, 18 phi. Khoan tién dat trude 1a 15% gia khoi diém cua thira dat dua ra ddu
gid. Khoan tién dit trude duoc ndp cho t6 chirc ban dau gid tai san.

2. Nguoi dang ky tham gia dé,u gid ¢6 thé uy quyén bang vin ban cho
nguoi khic thay mdt minh tham gia dau gia.

3. Trong truong hop ngudi dang ky tham gia déu gid da nop khoan tién dat
trudc trang dau gia quyén su dung dat thi khoan tlen dat trudc duoc tror vao tlen
str dung dat phai nop; néu khéng tring dau gia quyén sir dung dat thi khoan tién
dat trude duogce tra lai cho ngudi tham gia ddu gid sau khi phién ban ddu gid két
thic, trur truong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

4. Trong truong hop nguoi dang ky tham gia d4u gid da ndp khoan tién dat
trudc nhung khong tham gia cudc ban dau gid ma khong thudc truong hop bat kha
khang theo quy dinh ctia phap ludt thi khoan tién dat trude d6 ndp vao ngan sach nha
nuac.

5. Danh sach va don dang ky tham gia dau gid phai duoc quan ly theo tai
liéu mat va chi dugc cong bd, niém yét cong khai trude khi to chirc tién hanh
dau gid trudce 10 phit.

Diéu 13. Ho so ding ky tham gia diu gia

1. Bon dang ky tham gia dau gid quyén st dung dét (theo mau do T6 chic
ban dau gia tai san chuyén nghi€p phat hanh).

2. Ban sao co6 chung thyc giéy td chirng minh 1a nguoi dai dién hop phép

néu la toé chirc kinh t€; s6 hd khau néu 1a ho gia dinh, c4 nhan

3. Béan sao ¢6 ching thyc Gidy chimg minh nhan dan hodc h¢ chiéu cia
nguoi dai dién hop phép cua t6 chire kinh t€, nguoi dai dién hd gia dinh hodc cé
nhan tham gia dau gia

4. Truong hop uy quyén cho nguoi khac dang ky va tham gia d4u gid thi phai c6
van ban uy quyén (c6 cong chimng hoac chimng thyc) theo dung quy dinh cua phap luat
va kem theo ban sao c6 chimg thuc Gidy ching minh nhan dan hogc ho chiéu cta

ngudi duge Gy quyén. Nhimg nguoi ¢ nhu cau dang ky tham gia dau gid cling mot
thira dét thi khong duoc uy quyén cho nhau dang ky tham gia dau gia.

Piéu 14. Nguoi khong dwoc tham gia dau gia

1. Ngudi khong c6 ning lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
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nang luc hanh vi dan sy hodc nguoi tai thoi di€ém dau gid khong nhan thac, lam
chu duoc hanh vi ciia minh.

2. Nguoi lam vi¢e trong t6 chirc ban dau gid tai san, noi thyc hién viéc ban
dau gid tai san do, cha, me, vo, chéng, con, anh, chi, em rudt ctia nguoi do;
nguoi truc tiép gidam dinh, dinh gid quyén st dung dat, cha, me, vo, chong, con,
anh, chi, em rudt cua nguoi do.

3. Nguoi c6 tham quyen quyét dinh dau gid; nguoi ky hop ddng thué to
chtic ban d4u gi4 tai san dé dau gia;

4. Nguoi khong duoc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat; nguoi
khong thu¢c truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

Piéu 15. Hinh thirc ban diu gia

T chirc ban ddu gid lya chon mot trong hai hinh thirc ddu gid sau day dé
ap dung trong dau gia:

1. Pau gié truc tiép bang 161 n6i: Nguoi tham gia dau gia tra gid truc tiép
bang 161 ndi, lién tuc cho dén khi khéng con nguoi tiép tuc tra gid. Gid tra cua
nguoi sau phai cao hon gid tra cua nguoi lién ké trudc d6 theo bude gid do to chirc
ban dau gid quy dinh so vdi gid khoi diém cua thira dat dau gid. Gid tra ctia ngudi
dau ti€n phai cao hon hoac bang gid khéi diém da dugc cong bo cua thira dat dau
gia.

2. Pau gia bang hinh thirc bo phleu kin, tryc tiép theo tung vong, lién tuc
cho dén khi khong con nguol yéu cau dau gid tiép. Gid khoi diém cua vong dau
sau 12 mirc gid tra cao nhit dugc x4c dinh cia vong dau trude. Gid khoi diém
cua vong dau dau tién 1a gid khoi diém dugce xdc dinh theo quy dinh tai Biéu 10
Quy ché nay. Cudc dau gid két thic khi xdc dinh dugc mutrc gid trd cao nhat va
khong con nguoi ti€p tuc tham gia dau gia.

Diéu 16. Té chirc dau gia

1. Thu tyuc md phién déu gia

a) Mo dau cudc dau gia, dau gid vién diéu hanh cudc ban diu gid gioi
thiéu ban than, nguoi gidp viéc; thong bdo ndi quy cia cudc ban dau gid; cong
bo danh sdch nguoi dang ky tham gia dau gid va diém danh dé xac dinh nguoi
tham gia dau gid; gidi thi€u tung thira dat ban dau gid; nhac lai gid khoi diém;
thong bdo budc gid va khoang thoi gian t6i da gitra cdc 1an trd gid (néu cd); tra
101 cac cau hdi cua nguodi tham gia dau gié;

b) Pau gid vién cong bd budc gid ngay tir khi bat dau cudc ddu gid va cé
thé di€u chinh budc gid cho phu hgp véi tirng vong dau gia trong khi diéu hanh
cudc dau gia.

2. Hinh thte va trinh ty ddu gid

a) Bdi véi hinh thirc dau gid truc tlep bang 101 néi, dau gid vién nhac lai
gid khoi diém, yéu cau nguoi tham gia dau gid bat dau tra gid tir gid khoi diém.
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Sau mdi 1an nguoi tham gia dau gid quyén st dung dat tra gid, ddu gid vién nhic
lai ba 1§n, 0 rang, chinh xac béng 161 n6i gid da tra cao nhét, mdi 14n cich nhau
khoang ba muoi gidy. Sau ba lan nhic lai, néu khong c6 nguoi tré gid tiép thi
dau gid vién ~cong bd nguoi tring dau gid quyén st dung dat. Sau khi dau gid
vién coéng bd nguoi tring dau gid quyén st dung dat thi dugc coi 1a da chip
nhan giao két hgp ddng mua quyén sir dung déat dau gid.

b) Dbi voi hinh thirc dau gid bang bo phiéu kinh truc tiép thi sé vong bod
phiéu, c4ch thirc tién hanh bo phiéu phai duoc td chirc ban du gid tai san hodc dau
gid vién thoa thudn v6i nguoi c6 tai san ban dau gid, nhung toi da khong qud 05
vong bo phiéu.

Trong truong hop thyc hién cch thirc bo phiéu nhiéu vong thi mdi nguoi
tham gia d4u gid dugc phat mot to phiéu tra gid, ghi gid mudn tra vao phiéu cia
minh va b phiéu vao hom phiéu. Sau khi thu hét cdc phiéu da phat, ddu gid vién
cong bd muc gid tra cao nhét cia vong bo phiéu ma khéng cong bd tén cia
nguoi da tra gid cao nhit, tlep tuc phat phiéu cho nhimg nguoi tham gia dau gia
dé bat dau tra gid cho vong tiép theo. Cudc ban diu gid két thic khi khong con
ai yéu cau tra gid tiép.

Trong truong hop thyc hién cach thirc bo phiéu néu c6 tu hai nguoi trd
1én cling tra gia cao nhat, thi ddu gid vién to chirc dau gia tiép gitra nhimg nguoi
cling tra gid cao nhit dé chon ra nguoi mua dugc quyen sir dung dat. Néu khong
c6 nguoi tra gid cao hon thi dau gid vién t chirc boc thaim dé chon ra ngudi mua
duoc quyén st dung dat ddu gia.

3. Trong truong hop gid tra cao nhit duoc cong bd thap hon so véi gid
khoi diém thi cudc ban dau gid quyén sir dung dét coi nhu khong thanh.

4. Dién bién cta cudc ddu gid phai dugc ghi vao bién ban dau gid. Bién ban
dau gid phai c6 chir ky cua dau gid vién diéu hanh cudc dau gid, nguoi ghi bién ban,
mot nguoi tham gia ddu gid va mot ngudi tham du cudc ban dau gid (néu co).

5. Tuy tung truong hop dau gid cu thé hodc theo yéu cau cua nguoi c6
quyén st dung dat ban d4u gia thi to chirc ban du gia tai san moi t6 chic, cd
nhan c6 lién quan dén tham dy cudc ban ddu gia.

Piéu 17. Riit lai gia da tra

1. Tai cudc ddu gid, ngudi di tra gid cao nhat ma rat lai gid da tra trude
khi d4u gid vién diéu hanh cudc ban dau gid cong bb nguoi mua duge quyén sir
dung dat thi cudc ban dau gid van tiép tuc va bat dau tir gid cua nguoi tra gia lién

ké trudc d6. Trong truong hop khong c6 ngudi tra gid tiép thi cudc ban dau gid
coi nhu khong thanh.

2. Nguoi rat lai gid da tra bi truat quyen tham gia tra gi4 tiép va khong
duoc hoan tra khoan tién dat trude. Khoan tién dat trude cliia ngudi rit lai gid da
trd duoc ndp vao ngan sach nha nudc.

Piéu 18. Tir chéi triing ddu gia quyén sir dung dat
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1. Tai cudc ban d4u gid, khi du gid vién diéu hanh cudc dau gis da cong
b nguoi mua dugce quyén st dung dat ban dau gid ma nguoi nay tu chbi mua thi
quyén su dung dat d6 duoc ban cho nguoi tra gid lién ké néu gid lién ké d6 cong
v6i khoan tién dat trude it nhat bang gid da tra ciia ngudi tir chdi mua.

Dbi véi cude dau gid bang hinh thic bo phiéu, trong truong hop tu chéi
mua néu trén ma c6 tu hai nguoi tro 1én cung tra gia lién k&, néu gid lién ké d6
cong voi khoan tién dit trudc it nhat bang gid da tra cia ngudi tir chdi mua thi
quyén sir dung dat d6 duoc ban cho mot trong hai ngudi tra gid lién ké& d6, sau
khi d4u gid vién t6 chirc bdc thim dé chon ra ngudi mua duoc quyén sir dung
dat ban dau gid.

Trong trudng hop gid lién ké cong voi khoan tién dat truée nho hon gid da
tra cia nguoi tir chdi mua thi cude ban ddu gid coi nhu khong thanh.

2. Trong truong hop ngudi tré gid lién ké khong dong ¥ mua thi cudc bén
dau gia coi nhu khong thanh.

3. Khoan tién dit trude cia nguoi tu chdi mua theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay ndp vao ngan sach nha nudc va dugc quan ly va su dung theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Dicu 19. Xem xét va phé duyét két qua diu gia

1. Cén cir vao bién ban dau gid, T6 chirc ban dau gid chuyén ho so cho T6
chtrc phit trién Quy dat hodc co quan dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
giao xtr Iy viéc ban dau gid quyén st dung dat.

2. T6 chirc phét trién quy dat hodc co quan dugc Uy ban nhén cap c6 thim
quyén giao xtr 1y viéc ban dau gia quyen str dung dat hoan thién tha tuc bdo cdo
S& Tai chinh hodc phong Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan cap c6 tham
quyén phé duyét két qua du gid.

3. No6i dung phé duyét két qua dau gid gom ho tén, dia chi, sd chimg minh
nhan dan cua nguoi tring dau gid (dbi voi td chiic: tén td chuc, dia chi, so tai
khoan cuia to chtic tring dau gia), vi tri thia dat gid tring dau gid, tong s tién
phai nop ngan sach Nha nudc, thoi han ndp tién va cic nodi dung can thiét khéc.

Diéu 20. Thoi han ngp tién tring diu gia

1. Bdi voi truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc thué dat tra
tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dat, T6 chirc ban ddu gid tai san quy dinh
thoi han ndp tién tring dau gid vao ngan sich Nha nudc cho phit hop nhung
khong quéd 30 ngay ké tir ngay to chirc ddu gid, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Béi voi trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam, nguoi tring dau
gid nop tién thué dat tring dau gid theo hop dong thué dat ky két véi co quan
Tai nguyén va moi truong.
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3. Ho gia dinh, cd nhén tring dau gia thudc truong hop giao dat c6 thu tién
str dung dat dé 1am nha & phai nop du, mot lan tién tring dau gid vao ngan sich
Nha nude trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bdo tring ddu gia.

4. Qua thot han quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu nay ma nguoi tring
dau gia khong nop tién tring dau gid thi coi nhu tur chdi mua tai san ban dau gi4.
Thura dat da dau gid dugc t6 chirc dau gid lai va ngudi bo cudc khong dugc tham
gia dau gid lai 16 dat d6. Khoan tién dit trudc duoc ndp vao ngan sich nha nudc,
khoan tién nay duoc quan Iy va sir dung theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

})i,(‘“eu 21. Giao dit, cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho nguoi
tring dau gia

1. Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét két qua dau gid va xdc nhan da nop du
tlen tring d4u gid, cham nhét trong thoi han ba (03) ngay lam viéc T chtrc phat
trién quy dat hodc co quan duoc Uy ban nhan cip c¢6 thim quyén giao xu ly viéc
bén dau gid quyén sir dung dat phai ndp hd so cho Vin phong Pang ky quyén su
dung dat thuoc S& Tai nguyén va Moi trudng hodc Vin phong bang ky quyén
st dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén, thanh pho

2. Hb so, trinh tu thu tuc giao dat, cho thué dat va cip gidy chirg nhan
quyén su dung dét cho nguoi tring dau gid dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 139 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ciia Chinh
phti vé thi hanh Luat Dat dai, Pidu 13 Quyét dinh sé 216/2005/QD-TTg ngay
31 thang 8 nam 2005 ctia Thi tuéng Chinh pha, Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu v€ ban dau gia tai san.

Piéu 22. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing ddu gia

1. Nguoti trang dau gid c6 quyén dugc Nha nudc giao dat cho thué dat
theo két qua tring ddu gid do co quan Nha nudc c6 tham quyen phé duyét; cac
quyén cta ngudi st dung dat theo quy dinh cua Luét Pat dai va cdc van ban
phap phép luat c6 lién quan khéc.

2. Nguoi tring dau gia c6 nghia vu: Thuc hién ding, ddy du cdc cam két
khi tham gia d4u gid; st dung dat ding muc dich dugc giao, dugc cho thué theo
quy hoach dugc phé duyét; khi xay dung nha cira, cong trinh kién tric phai c6
giay phép xay dung theo quy dinh ctia phdp ludt; thuc hién cic nghia vu khac
ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat Pat dai va cdc van ban phap
phép ludt c6 lién quan khéc.

Piéu 23. Thanh toin, hach toan va quan Iy tién thu dwoc tir dau gia

Viéc thanh todn, hach todn va quan 1y tién thu duogc tir déu gid dugc thyc
hién theo dung quy dinh tai Diéu 15 ctua Quy ché dau gid quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh
s0 216/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng Chinh phu va cic van ban phap
luat hién hanh c¢6 lién quan.

Diéu 24. Quin 1y, sir dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich
vu va cac khoan thu khac.
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Viéc quan 1y, str dung phi, chi phi ban dau gia tai san, chi phi dich vu va
cic khoan thu khiac dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh s6
17/2010/ND-CP va cac van ban phép luat c¢6 lién quan khéac.

Chuong I11
XU LY VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAI TO CAO

Piéu 25. Xir Iy vi pham

1. Ddu gid vién diéu hanh cudc ban dau gid va cdc cd nhan, t6 chiic ¢6 lién
quan dén cudc dau gid c6 hanh vi vi pham Quy ché nay va céc van ban quy
pham phép luat khdc c6 lién quan, c6 hanh vi lam 16 bi mat, tiép tay, thong dong
dé dim gid ddu, moi giéi cho ngudi tham gia dau gid. ma gy thiét hai cho Nha
nudc hoac lam cho cudc dau gid khong thanh thi tiy theo mirc dg va tinh chét vi
pham s€ bi xur Iy hanh chinh hodc hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh
cua phéap luat.

Piéu 26. Giai quyét khiéu nai, té cio

Céc khiéu nai, td cdo c6 lién quan dén qua trinh té chirc thyc hién dau gid

duogc giai quyét theo diing quy dinh cua phdp luat luat vé khiéu nai, td cdo; phép
luat vé dat dai; phdp luat vé dau gia.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Diéu 27. Piéu khoan thi hanh

Gidm dbc cic s6: Tu phdp, Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong, thu
truong cac so, ban, nganh cé lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan ciac huyén,
thanh phd va Tb chirc ban dau gid, can ct vao chirc ning nhiém vu duoc giao va
cic quy dinh cua phép luat c6 lién quan dé trién khai thuc hién nghiém tic Quy
ché nay.

Trong qud trinh thyc hién, néu c6 gi vuéng mic bdo cdo vé Uy ban nhan
dan tinh xem xét quyét dinh./.

TM.UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Pa ky)

Nguyén Hiru Hoai



